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LEI N° 1988, DE 07 DE JANEIRO DE 2011.
(Vide Lei n° 2479/2019)

Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial e
Ambiental - PDTA do Municipio de Terra de Areia e da
outras providéncias.

JOELCI DA ROSA JACOBS, PREFEITO MUNICIPAL DE TERRA DE AREIA, Estado do Rio
Grande do Sul, faz saber que a Camara Municipal de Vereadores institui e eu sanciono a
seguinte Lei:

TITULO |
PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS

O PDTA é um instrumento bésico, estratégico e necessario para a execucgdo de politicas
de sustentabilidade social, econémica e ambiental da municipalidade de Terra de Areia, cujas
diretrizes, programas e projetos tém por fim regulamentar e orientar as acoes e atividades de
cidadédos, agentes publicos e privados que atuam no municipio.

Paragrafo Unico. A elaboracdo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Or¢camentéarias, do
Orcamento Municipal, do Codigo de Obras e do Cdodigo de Posturas deve orientar-se pelas
estratégias e diretrizes contidas neste Plano.

O PDTA tem seus principios baseados em fundamentos da Lei Federal N° 10.257 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade, sendo estes:

| - Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendidos como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as atuais e futuras geracgoes;

Il - Gestdo democratica por meio da participacdo da populacdo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulacdo, execucdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Ill - Cooperacdo entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no
processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social,

IV - Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populacéo e das
atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua &rea de influéncia, de modo a evitar
e corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;
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V - Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigcos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas locais;

VI - Ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) A utilizagéo inadequada dos iméveis urbanos;

b) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) O parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em relacao a infra-
estrutura urbana;

d) A instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos geradores
de trafego, sem a previsao da infra-estrutura correspondente;

e) A reten¢éo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou néo utilizacéo;
f) A deterioragdo das areas urbanizadas;

g) A poluicdo e a degradacdo ambiental;

VII - Integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

VIII - Adocdo de padrfes de producdo e consumo de bens e servigos e de expansado urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do
territério sob sua &rea de influéncia;

IX - Justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbaniza¢éo;

X - Adequacgédo dos instrumentos de politica econbmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

Xl - Recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizagédo de
imoveis urbanos;

XIl - Protecao, preservacao e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do patriménio
cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

XIll - Audiéncia do Poder Publico municipal e da populacdo interessada nos processos de
implantacdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranca da populacgéo;

XIV - Regularizacado fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacédo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e
edificacdo, considerando-se a situagéo socioeconémica da populacédo e as normas ambientais;

XV - Simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e das normas
edilicias, com vistas a permitir a reducao dos custos e 0 aumento da oferta dos lotes e unidades
habitacionais;

XVI - Isonomia de condicdes para o0s agentes publicos e privados na promocdo de
empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizacdo, atendido o interesse
social.

Os objetivos gerais do PDTA, formatados a partir do planejamento participativo, das
audiéncias publicas e das reunides do Grupo Gestor, sdo 0s seguintes:

| - Planejar o parcelamento uso e ocupac¢éo do solo;
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Il - Regulamentar as edificagdes no municipio;

Il - Redimensionamento das Zonas Urbana Densificada e de Expanséao;

IV - Melhorar o sistema viario, instituindo diretrizes, padronizando estradas, vias e acessos
publicos de acordo com a necessidade determinada pelas vocacgGes de cada localidade, bairro e

distrito;

V - Fortalecer a preservacado ambiental tornando-a um atrativo para os moradores, 0s visitantes,
proporcionando uma vida saudavel e aprazivel para se trabalhar e viver;

VI - Incentivar a vocagdo natural das pequenas propriedades, existentes ao longo das rotas e
acessos historicamente estabelecidos, através de programas e projetos que visem o
aproveitamento das potencialidades para turismo cultural e ecoturismo, envolvendo os
costumes, a culinaria e agroindustria familiar;

VII - Atrair empresas empreendedoras nos setores imobiliario,de hotelaria e turismo, comercial,
industrial e de servigos, de transportes e de distribuicdo de produtos, aproveitando a logistica da
localizacdo privilegiada do Municipio, de forma a gerar oportunidades de trabalho para aqueles
gue aqui residem;

VIII - Incentivar a qualificacdo da méo-de-obra para atender futuros empreendimentos;

IX - Implementar programas e projetos de saneamento ambiental que promovam a implantacdo
e qualificacdo dos sistemas de abastecimento de agua potavel, esgotamento pluvial e sanitario,
gestdo de residuos soélidos e educacdo ambiental para todo o Municipio;

X - Definir, areas de protecdo ambiental, de especial interesse social, cultural e institucional.

S&o partes Integrantes do Plano Diretor do Desenvolvimento Territorial e Ambiental de
Terra de Areia - PDTA 0s seguintes anexos:

| - Anexo 1 - Mapa do Zoneamento Ecoldgico-econdmico;

Il - Anexo 2 - Mapa das Zonas de Planejamento;

Il - Anexo 3 - Dispositivos de Controle das Edificacdes e Parcelamento do Solo

IV - Anexo 4 - Zoneamento de atividades por limite de porte;

V - Anexo 5 - Atividades sujeitas a Estudo de Viabilidade Urbanistica - EVU Obrigatério;
VI - Anexo 6 - Mapa de uso e ocupacao do solo;

VIl - Anexo 7 - Diretrizes do Sistema Viario;

VIII - Anexo 8 - Perfis Viarios;

IX - Anexo 9 - Mapa das Zonas de Estruturacdo Espacial - ZEE - Bairros.

TITULO Il
ESTRATEGIAS DE DESENVOLVIMENTO
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As estratégias adotadas para atender os objetivos propostos pelo PDTA para o
Municipio de Terra de Areia sdo as seguintes:

| - ACESSIBILIDADE PARA TODOS
Il - SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL Il - PROMOGAO CULTURAL
IV - DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

V - QUALIFICACAO DO PLANEJAMENTO E GESTAO VI - ESTRUTURACAO DO
TERRITORIO

Nas Estratégias de Desenvolvimento estdo compreendidos os seguintes conceitos:

| - Area Central Consolidada - Perimetro urbano com rede viaria e estrutura fundiaria
consolidada por parcelamento do solo homologado pelo Municipio até a presente data;

Il - Aer6dromo - local para pouso e decolagem de aeronaves, a ser regulamentado por lei;

IIl - Caminhos Culturais - estradas e caminhos existentes desde antes da criacdo do Municipio
de importancia histérica, arqueoldgica e/ou cultural;

IV - Centros de Estacionamentos - estacionamentos em areas publicas ou privadas destinados a
substituir progressivamente os estacionamentos nos logradouros;

V - Centros de Transbordo de Passageiros - rodoviarias, terminais de integracdo, de retorno ou
de conexao, destinados as transferéncias modais e intermodais das demandas de deslocamento
de pessoas;

VI - Centros de Transferéncia de Carga - terminais de manejo de cargas, de abastecimento,
inclusive centrais de armazenamento e comercializacao atacadista;

VII - Eixos Viérios - vias, ou conjunto de vias, de diferentes categorias funcionais, com vistas a
otimizar o desempenho do sistema de transporte urbano;

VIII - Estacionamentos Temporarios - estacionamentos publicos com tarifacdo periédica, ao
longo dos logradouros em areas de grande centralidade;

IX - Intrus@o visual - impedimento da visualizac¢é@o parcial ou total da paisagem pela presenca de
elementos construidos;

X - Segregacao Urbana - Experiéncia caracterizada pela perda parcial ou total de acessibilidade
a locais e atividades;

Xl - Setores de Tranquilidade - areas da cidade com restricdo ao trafego veicular de passagem
ou de travessia, em favor do pedestre, da bicicleta e do trafego local;

XIl - Passeio Publico - é a parte da cal¢cada separada por pintura ou elemento fisico separador,
livre de interferéncias, destinada a circulagédo exclusiva de pedestres e, excepcionalmente, de
ciclistas;

XIll - Sistema de Transporte Coletivo - linhas e itinerarios operados por veiculos de passageiros,

integrados ou ndo com outras modalidades de transporte urbano;
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XIV - Sistema de Transporte Municipal - conjunto das diferentes modalidades de transporte de
passageiros ou de cargas e seu inter- relacionamento com a cidade;

XV - Sistema de Transporte Seletivo - linhas e itinerarios operados por veiculos com tecnologias
para passageiros sentados, servicos e tarifacdo diferenciada, integrada ou ndo com outras
modalidades de transporte urbano;

XVI - Rede de Transporte Coletivo - equipamentos de apoio e conjunto de vias cuja natureza
funcional justifique o enquadramento na classificacao funcional compativel;

XVIlI - Rede de Transporte de Carga - centros de transferéncia, equipamentos de apoio e
conjunto de vias onde opera o sistema de transporte de alta capacidade de carga;

XVIII - Rede Viéria - conjunto de vias integradas com o sistema de transporte municipal;

XIX - Rede Ciclo-viaria - conjunto de ciclovias integradas com o sistema de transporte municipal;

Capitulo |
ACESSIBILIDADE PARA TODOS

A Estratégia da Acessibilidade para Todos tem como objetivo especifico qualificar o
sistema viario, a circulagdo e os transportes no Municipio, proporcionando infra-estrutura para
os deslocamentos e atendendo as distintas necessidades da populagéo, através de:

| - Prioridade a circulagdo de pedestres, bicicletas e transporte coletivo;

Il - Introduzir diretrizes de capacitacdo da malha viaria, de modo a melhorar os sistemas de
transporte, operacionais de trafego e de equipamentos de apoio;

Il - Promover a elaboracéo do Plano Geral de Circulacdo e Transportes do Municipio;

IV - Garantir a mobilidade local dos setores urbanos;

V - Estimular a implantacdo de estacionamentos e garagens com vistas a liberacdo dos
logradouros publicos para a interacdo social, a circulagdo de pedestres, ciclo-viaria e de
utilidade;

VI - Garantia de acessibilidade as pessoas portadoras de deficiéncias nas vias publicas,
equipamentos e espacos urbanos.

O Executivo Municipal devera elaborar, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses -
contado da conclusdo das obras de duplicacdo da BR-101 no Municipio, o Plano Geral de
Circulacao e Transportes de Terra de Areia que deve abranger necessariamente diagnosticos,
estudos e projetos das areas de influéncia dos eixos rodoviario federal e estadual com énfase
nas seguintes questdes:

| - Impactos dos eixos rodovidrios sobre a integragdo civica, social, cultural e de trabalho da
populacéo;

Il - Condicdes das circulacdes veicular, ciclo-viaria e peatonal intra- urbanas, em especial as
populacdes de maior idade e escolares;
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Ill - Situacdo das vias arteriais nao contempladas por obras de transposicdo rodoviaria bem
como dos impactos funcionais em outras vias e/ou setores de planejamento do Municipio;

IV - Ocorréncia de acidentes relacionados as rodovias;
V - Situacao paisagistica e ambiental face ao trafego exdégeno, poluicdo visual, sonora e aérea;

VI - Condicao do sistema de transporte coletivo, do ponto de vista operacional, de trafego e de
equipamentos de apoio, de transbordo e de transferéncia de passageiros.

Secéo |
Do Sistema Viario

O Sistema Viario é o conjunto de vias do Municipio, classificadas e hierarquizadas
segundo critérios de funcionalidade sendo estas:

| - Rodovias de responsabilidade da Unido ou do Estado com funcdo de ligacdo entre
municipios, estados e paises vizinhos que também exercem papel importante nas conexdes
intra-urbanas e intra- regionais, sendo estas:

a) Rodovia BR-101 - da Uniéo;

b) Rodovia RS-389 (Estrada do Mar) - do Estado do Rio Grande do Sul;
¢) Rodovia RS-486 (Rota do Sol) - do Estado do Rio Grande do Sul;

d) Rodovia RS-786 (Inter praias) - do Estado do Rio Grande do Sul;

Il - Vias de Transicao (V-1) - estabelecem a ligacdo entre o sistema Rodoviario interurbano e o
sistema viario urbano, apresentando altos niveis de fluidez de trdfego, sendo proprias para a
operacdo de sistemas de transporte e de cargas e garantir o escoamento da producdo e
abastecimento da cidade;

Il - Vias Arteriais (V-2) - permitem liga¢Bes intra-urbanas, com alta fluidez de trafego e séo
préprias para a operacao de sistemas de transporte coletivo e trafego geral;

IV - Vias Coletoras (V-3) - recebem e distribuem o trédfego entre as vias locais e arteriais,
apresentando compartilhamento entre fluidez de trafego geral e de transporte coletivo e
estacionamento;

V - Vias Locais (V-4) - atendem a distribui¢éo do trafego local, devendo apresentar baixa fluidez
de trafego compartilhado com estacionamento, podendo terminar em rua sem fim, a critério do
Orgéo Técnico Municipal de Planejamento;

VI - Estradas Municipais (V-5) - S8o compostas pelas vias que interligam as diversas localidades
dentro das zonas urbana e rural, atendem a distribuicdo do trafego local, devendo apresentar
baixa fluidez de trafego compartilhado com estacionamento, podendo terminar em rua sem fim,
a critério do Orgdo Técnico Municipal de Planejamento;

VII - Ciclovias (V-6) - vias com caracteristicas geométricas e infra- estruturais proprias ao uso de
bicicletas;

VIII - Vias para Pedestres (V-7) - logradouros publicos com caracteristicas infra-estruturais e
paisagisticas préprias, em espagos exclusivos aos pedestres, podendo ter passeios em nivel,
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em escadaria, aéreos (passarelas) e subterraneos (tuneis);

IX - Vias Especiais (V-8) - s@o as vias que por suas caracteristicas Diferenciadas de localizacdo
ou uso podem ter geometria, infra- estrutura e tratamento paisagistico fora dos padrbes
urbanisticos estabelecidos no Anexo oito desta Lei, devendo ser objeto de projetos especiais;

§ 1° As Ciclovias e Vias para Pedestres poderdo estar integradas as tipologias apresentadas
nos Incisos | a VII, desde que funcional e geometricamente adequadas, a critério do Orgéo
Técnico Municipal de Planejamento;

8§ 2° As caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais e paisagisticas das vias
integrantes da malha viéria observam os padrbes urbanisticos estabelecidos no Anexo 8;

§ 3° S&o consideradas Vias Especiais (V-8), dentre outras, as vias laterais existentes e
projetadas, total ou parcialmente, na faixa de dominio da Rodovia BR-101, que poderéo ter os
padr@es urbanisticos diferentes do estabelecido no Anexo 8;

§ 4° Sao denominados Caminhos Culturais as estradas municipais de importancia historica,
arqueoldgica, turistica e cultural que no passado interligavam as populagdes interioranas aos
centros de comércio e recursos costeiros, destacando-se 0s seguintes caminhos existentes
desde antes da criacdo do Municipio:

a) Caminhos dos Imigrantes: fazendo parte da antiga Estrada de Itati, inicia-se na juncéo da
rodovia RS-486 (Rota do Sol) e passa pelas localidades de Arroio Bonito, Linha Espigao, Linha
Ressaco, Centro do Distrito de Sanga Funda, Linha Becker e Estrada da Sanga Funda, onde
atravessa a BR 101 seguindo pela antiga Estrada da Casa de Telhas e, pela margem Norte da
Lagoa dos Quadros, até a localidade de Cornélios;

b) Caminho das Lagoas: fazendo parte de antiga rota de amerindios, inicia no delta do Rio Trés
forquilhas seguindo pela Estrada dos Ramos, atravessa a BR 101 e vai pela margem da Lagoa
Itapeva; com uma bifurcacdo a esquerda segue na dire¢cdo do mar levando aos balnearios do
Municipio e, a direita, seguindo pela estrada da Boa Vista desemboca na Estrada Euddcio
Fernandes da Costa até a localidade de Cornélios na divisa do Municipio de Capé&o da Canoa;

Fica instituida a largura minima para as vias municipais ndo discriminadas e
identificadas no Anexo 8, como segue:

| - Vias de Transicdo (V-1): largura minima de 20,00m (vinte metros), incluindo os passeios
publicos e canteiros, sendo que a pista de rolamento deverd ter pavimentagdo com, ho minimo,
13,00m (treze metros);

Il - Vias Arteriais (V-2): largura minima de 20,00m (vinte metros), incluindo os passeios publicos
e canteiros, sendo que a pista de rolamento devera ter pavimentacdo com, no minimo, 13,00m
(treze metros);

Il - Vias Coletoras (V-3): largura minima 16 metros (dezesseis metros), incluindo os passeios
publicos - na Area Central Consolidada e suas proje¢bes, e 17,50m (dezessete metros e
cinquenta centimetros), com 8,50m (oito metros e cinglienta centimetros) de pista de rolamento
pavimentada, no restante do Municipio;

IV - Vias Locais (V-4): largura minima de 14 metros (quatorze metros), incluindo os passeios
plblicos - na Area Central Consolidada e suas proje¢des, e largura minima de 12,00m (doze
metros), com no minimo 7,00m (sete metros) de pista de rolamento pavimentada, no restante do
Municipio;
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V - Estradas Municipais (V-5): largura minima de 16,00m (dezesseis metros), incluindo os
passeios publicos, com pista de rolamento pavimentada com no minimo 8,00m (oito metros) de
largura - quando coletora com continuidade na rede viéaria, e largura minima de 12,00m (doze
metros), com no minimo 7,00m (sete metros) de pista de rolamento pavimentada, quando de
trafego local e terminar em rua sem fim;

VI - Ciclovias (V-6): largura minima de 5,00m (cinco metros), com a pista de rolamento
pavimentada, no minimo na largura 2,50m (dois metros e cinqlienta centimetros) - quando
implantada isoladamente, podendo ser reduzida para a largura de 2,50 (dois metros e cinqlienta
centimetros) de pista pavimentada - quando integrada em perfil virio composto com outra via,;

VIl - Vias para Pedestre (V-7): largura minima de 5,00m (cinco metros), com passeio
pavimentado na largura minima de 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) - quando
implantada isoladamente, podendo ser reduzida para a largura total de 2,00 (dois metros) de
passeio pavimentado - quando integrada em perfil viario composto com outra via;

§ 1° Os ajustes do gabarito das vias devem manter fixas as larguras totais especificadas,
podendo as diferencas ser compensadas nas larguras das pistas de rolamento, canteiros
centrais e passeios publicos, desde que estes nao totalizem largura menor que 2,50 (dois
metros e cinglienta centimetros), a critério do Orgdo Municipal de Planejamento;

§ 2° No caso de prolongamento de via existente, deve ser utilizada a largura maior entre a
largura existente e as larguras previstas neste artigo;

Fica instituida a inclinagéo transversal minima em 1% (um por cento) e as inclinacdes
longitudinais maximas de 20% (vinte por cento), para as vias de transicdo, arteriais e coletoras,
e de 30% (trinta por cento) para as vias locais;

A reserva de area para alargamento ou obra vidria, incidente sobre os lotes é passivel

de procedimentos de desapropriagdo, de transferéncia do direito de construir a ser
regulamentado, podendo ser alteradas pelo sistema municipal de planejamento.

Capitulo Il
SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

A Estratégia da Sustentabilidade Ambiental tem como objetivo principal qualificar o
territorio municipal, através da valorizagdo do Patrimbnio Natural, promovendo suas
potencialidades e garantindo sua perpetuacdo e superacdo dos conflitos referentes a
inadequacédo de culturas, poluicdo e degradacdo do meio ambiente, solugcbes de saneamento e
desperdicio energético, cujos objetivos especificos séo:

| - Priorizar a sustentabilidade ambiental em todos os processos de planejamento do Municipio;

Il - Promover o aproveitamento dos recursos naturais;

Il - Garantir sustentabilidade ambiental em todos os processos produtivos e setores econémicos
em atividade no Municipio;

IV - Promover a educa¢do ambiental;

V - Proteger as bacias hidrograficas do municipio;
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VI - Preservar os espacos de relevante potencial paisagistico, cultural e turistico;

A Implantac@o da Estratégia de Sustentabilidade Ambiental ser4 implementada atravées
de programas e projetos que promovam a conservacdo dos bens ambientais, considerando o
interesse da coletividade, de acordo com a legislacdo municipal, estadual e federal atinente,
passando ao Executivo Municipal, com prazos especificos, contados da promulgacdo do Plano
Diretor, a obrigacdo de executar as seguintes acoes:

| - Aplicacdo imediata de instrumentos urbanisticos e tributarios que propiciem estimulo a
protecdo do patrimbnio cultural e natural a preservar, nos termos da legislagdo municipal,
estadual e federal especifica, garantindo sua manutencao e perpetuacao;

Il - Elaboragdo do Plano de Manejo da Area de Preservacdo Ambiental - APA de Terra de Areia,
em 24(vinte e quatro) meses, contados da aprovacao desta Lei;

Il - Instituicdo, em 24 (vinte e quatro) meses, de Programa de Gestdo do Patriménio Natural que
contenha pelo menos:

a) Cadastramento das propriedades com patriménio natural a preservar no Municipio;

b) A demarcacio, preservacao e recuperacdo de Areas de Preservacdo Permanente nos termos
da legislacao estadual e federal especifica;

c) Conceituacao, identificacdo e classificacdo dos espacos representativos do Patriménio
Ambiental, os quais deverao ter sua ocupacao e utilizacéo disciplinada;

d) Implantacdo dos corredores de biodiversidade, possibilitando a ocupa¢do humana conjugada
a grupamentos floristicos propicios ao transito da fauna, de forma a minorar os conflitos entre
cultura e natureza, nos espacos urbanos e rurais do territério municipal,

e) Estudos sobre areas degradadas e sujeitas a riscos ambientais, com vistas a estabelecer
usos sustentaveis, promovendo suas recuperacao e preservacgao;

IV - Elaborar e implantar, em 24 (vinte e quatro) meses, um Plano de Educagdo Ambiental
visando conscientizar a populagéo sobre a importancia do Patriménio Ambiental do Municipio e
de sua preservacao, identificando e dando ampla divulgac¢éo no que se refere a:

a) Espacos qualificados do territério que constituem bens naturais e culturais de uso comuns
que fortalecem a identidade das localidades, sendo também fatores determinantes da
valorizacao patrimonial e do desenvolvimento econémico;

b) Elementos que qualificam a paisagem e estruturam os espacos abertos e de recreacdo, 0s
quais sdo também fatores determinantes do micro-clima e da qualidade do ar;

¢) Importéancia das Bacias Hidrograficas como elementos definidores do zoneamento ambiental
do territério face ao uso comum dos recursos hidricos superficiais e subterrdaneos e suas
relacdes complexas com os demais fatores biéticos, abidticos e socio-econdmicos, com reflexos
diretos na qualidade de vida das populac¢des.

V - Elaboragéo, logo apos a aprovagédo desta Lei, de Plano Municipal de Saneamento Ambiental
com vistas a consolidacdo dos planos setoriais de:

a) Abastecimento de agua, incluindo o cadastro dos po¢os no Municipio e monitoramento da
gualidade das aguas subterraneas;

b) Esgotos sanitarios, incluindo as zonas urbanas e rurais;

¢) Drenagem de aguas pluviais contemplando medidas de prevencéo, protecdo e amortecimento
de cheias;

d) Gerenciamento de residuos sélidos urbanos, hospitalares e perigosos, com atengéo especial
as embalagens de agrotoxicos;
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VI - Instituicdo, em 24 (vinte e quatro) meses, de Programa de Implantagdo e Manutencdo de
Areas Verdes, envolvendo parques, pragas, arborizacéo de vias publicas e ajardinamento em
areas privadas;

VII - Criagdo, em 36 (trinta e seis) meses, de Programa de Conservagdo de Energia com vistas
a garantir a redu¢do do consumo energético no Municipio, com especial énfase nos impactos
ambientais e alocacdo de economias para a melhoria da qualidade de vida no Municipio;

Na Estratégia da Sustentabilidade Ambiental estda compreendido o conceito de
Patrimdnio Natural, referindo-se ao ar, & 4gua, ao solo e ao subsolo, a fauna, a flora, aos
elementos referenciais da paisagem e aos ecossistemas indispensaveis a manutencao da
biodiversidade, compreendidos como segue:

| - Arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: os exemplares botanicos que se destacam
por sua raridade, beleza, localizag&o, condi¢do de porta-semente, ameacados de extingdo ou de
reconhecida utilidade a terra que revestem;

Il - Base de morro ou montanha: plano horizontal definido por planicie ou superficie de lencol
d agua adjacente ou, nos relevos ondulados, pela cota da depressdo mais baixa ao seu redor;

Il - Curso d’4gua: a massa liquida que cobre uma superficie, seguindo um curso ou formando
um banhado, cuja corrente pode ser perene, intermitente ou periédica;

IV - Duna: unidade geomorfologica de constituicido predominante arenosa, com aparéncia de
cbmoro ou colina, produzida pela acéo dos ventos, situada no litoral ou no interior do continente,
podendo estar recoberta, ou ndo, por vegetacao;

V - Escarpa: rampa de terrenos com inclinacdo igual ou superior a quarenta e cinco graus, que
delimitam relevos de tabuleiros, chapadas e planalto, estando limitada no topo pela ruptura
positiva de declividade (linha de escarpa) e no sopé por ruptura negativa de declividade,
englobando os depésitos de collvio que se localizam proximo ao sopé da escarpa;

VI - Faixas de Protecdo de aguas superficiais: as faixas de terreno compreendendo o conjunto
de flora, fauna, solo e subsolo, correspondentes a nascentes, talvegues, cursos d'agua,
dimensionadas de forma a garantir a manutencéo do manancial hidrico;

VII - Linha de cumeada: linha que une os pontos mais altos de uma sequéncia de morros ou de
montanhas, constituindo-se no divisor de aguas;

VIII - Montanha: elevagdo do terreno com cota em relacdo a base superior a trezentos metros;
IX - Morro: elevacdo do terreno com cota do topo em relacdo a base entre cinglienta e trezentos
metros e encostas com declividade superior a trinta por cento (aproximadamente dezessete

graus) na linha de maior declividade;

X - Nascente ou olho d agua: local onde aflora naturalmente, mesmo que de forma intermitente,
a dgua subterranea;

Xl - Nivel mais alto: nivel alcancado por ocasido da cheia sazonal do curso d’dgua perene ou
intermitente;

Xll - Restinga: deposito arenoso paralelo a linha da costa, de forma geralmente alongada,

produzido por processos de sedimentacdo, onde se encontram diferentes comunidades que
recebem influéncia marinha, com cobertura vegetal que ocorre em mosaicos, apresentando, de
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acordo com o estdgio sucessional, extrato herbaceo, arbustivo e arbéreo, este dltimo mais
interiorizado;

XIll - Tabuleiro ou chapada: paisagem de topografia plana, com declividade média inferior a dez
por cento, aproximadamente seis graus e superficie superior a dez hectares, terminada de forma
abrupta em escarpa, caracterizando-se a chapada por grandes superficies a mais de seiscentos
metros de altitude;

XIV - Talvegue: a linha de maior profundidade de um vale;

XV - Topo de morro: a area delimitada a partir da curva de nivel correspondente a 3/4 (trés
guartos) de sua altitude méaxima, medida em rela¢édo ao nivel do mar;

XVI - Vereda: espaco brejoso ou encharcado, que contém nascente ou cabeceiras de cursos
d'agua, onde ha ocorréncia de solos hidromdrficos, caracterizado predominantemente por
rengues de vegetacao tipica;

Capitulo 1l
PROMOGCAO CULTURAL

A Estratégia de Promocédo Cultural serd implantada através de acdes e politicas que
permitam identificar e classificar os elementos de valor cultural, estabelecendo diretrizes com
projetos que resgatem a mem@ria cultural, com a restauracgao, revitalizacdo e potencializacédo de
areas significativas, criando ou aperfeicoando instrumentos para:

| - Universalizar e democratizar 0 acesso a producéo cultural;

Il - Reconhecer e valorizar os detentores de conhecimento, as formas de expresséo tradicionais
e investir no processo de producéo de bens culturais;

Il - Fomentar o desenvolvimento de atividades culturais a partir de organizacdes populares;

IV - Instituir, ampliar e fortalecer os mecanismos e instrumentos de incentivo a preservacgao
cultural, em especial, a legislagdo municipal de preservacdo de bens culturais e do patriménio
ambiental e natural, edificado e intangivel, identificar e delimitar novas &reas de interesse a
preservacao;

V - Fomentar parcerias publico-privadas, especialmente na captacdo de recursos, fortalecendo o
processo econdmico-cultural como fonte de geracao e distribui¢cdo de renda;

VI - Elaborar e implantar Plano de Recuperacéo e Conservagéo do Patriménio Edificado;

VII - Garantir a criacdo e a ampliagdo da oferta de equipamentos e espacos culturais no territorio
municipal;

VIl - Desenvolver e fortalecer o potencial turistico com base no patrimdnio histérico e cultural do
Municipio, garantindo a sustentabilidade socioeconfmica,;

IX - Promover a revitalizag&o, a reabilitacdo e a divulgacdo dos bens culturais materiais, naturais
ou construidos, assim como dos bens imateriais considerados patrimdénios ou referenciais
histéricos, paisagisticos e culturais, registrando, documentando e promovendo a sua
preservacédo e conservacao;
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X - Sensibilizar a sociedade para o valor da preservagédo do patriménio histérico-cultural e da
memoaria do Municipio;

XI - Estabelecer e consolidar a gestéo integrada do patriménio cultural;
XII - Implantar programas e projetos de Educacdo Patrimonial.

§ 1° Para a consecucdo dos objetivos da Estratégia de Promocdo Cultural o Poder Publico
deverd elaborar, no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses:

a) Cadastramento das propriedades com patriménio cultural a preservar;
b) Plano Municipal de Patriménio Cultural.

8§ 2° As diretrizes espaciais desta estratégia da Promocdo Cultural estdo representadas
graficamente no Mapa de Uso e Ocupacdo do Solo- Anexo 6, e consolidar-se-8o através da
instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEICs.

O Patriménio Cultural é constituido pelos bens de natureza material e imaterial
existentes no municipio, tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a
identidade, a acdo, a memdria dos diferentes grupos formadores da sociedade local, dentre os
quais se incluem:

| - As formas de expressao: musica, teatro, corais e costumes;

Il - Os modos de criar, fazer e viver,;

Il - As criagdes cientificas, artistas e tecnoldgicas;

IV - As obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espagos destinados as manifestacdes
artistico-culturais;

V - Os conjuntos urbanos e sitios de valor histdrico, paisagistico, artistico, arqueolégico,
paleontolégico, ecoldgico e cientifico.

Capitulo IV
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

A Estratégia do Desenvolvimento Econdmico e Social é estabelecer politicas que
propiciem a dinamizacéo da economia do Municipio de Terra de Areia, melhorando a qualidade
de vida dos cidadéaos, através de programas com projetos e a¢bes que envolvam a comunidade,
os setores produtivos e todas as esferas dos Poderes Publicos, para atingirem os seguintes
objetivos:

| - Fortalecer o papel de Terra de Areia como polo logistico regional,

Il - Estimular o crescimento econdmico, a geracdo de empregos e a distribuicdo de renda;

Il - Possibilitar condi¢des favoraveis a produgdo de maior valor agregado as atividades rurais;

IV - Garantir condicGes de abastecimento e consumo adequadas no Municipio;
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V - Redefinir e qualificar o perfil das comunicac¢fes de voz e dados no ambito do Municipio;

VI - Promover a instalacéo de empreendimentos em todos 0s setores econdmicos;

A Implantacéo da Estratégia de Promog&o Econdmica dar-se-a através da elaboracéo e
realizagdo dos seguintes Planos, Programas e Projetos:

| - Programa Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social;
Il - Plano Municipal de Desenvolvimento Turistico;

Il - Programa Municipal de Qualificacdo de Servidores;

IV - Programa de Recuperacéo do Sistema Viério;

§ 1° Para viabilizar o Programa Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social o0 Municipio
desenvolvera, nos prazos contados da data de publicacdo desta Lei, os seguintes projetos
especiais:

a) Pesquisa de transporte coletivo com vistas a avaliar quali- quantitativamente estes servico, no
prazo de 18 (dezoito) meses;

b) Cadastramento quali-quantitativo das propriedades urbanas e rurais do Municipio, em 24
(vinte e quatro) meses;

¢) Revisdo do Zoneamento e da Matriz Tributaria do Municipio com énfase na readequacao das
aliquotas do IPTU e ISSQN, objetivando fortalecer a producdo estabelecida, incentivar novas
atividades econdmicas e ampliar a capacidade de investimentos publicos, em 24 (vinte e quatro)
meses;

d) Promover a qualificagdo do sistema de comunicacbes de voz e dados no ambito do
Municipio, buscando a inclusao digital plena;

e) Promover e incentivar a producdo de conhecimento de modo a possibilitar a qualificagdo da
populacdo economicamente ativa, buscando parcerias e convénios com agentes publicos e
privados, entidades educacionais, governamentais e ndo governamentais;

§ 2° Para viabilizar o Plano Municipal de Desenvolvimento Turistico o0 Municipio encaminhara ao
Ministério do Turismo da Unido, no prazo de 24 (vinte e quatro meses) da aprovacado desta Lei,
solicitag@o de providéncias nos termos do Inciso Il do Artigo 20 da Lei federal 6.505/77 de 13 de
dezembro de 1977, que dispde sobre a criacdo de Areas Especiais e de Locais de interesse
Turistico e sobre o inventéario com finalidades turisticas dos bens de valor cultural e natural,
integrando-se definitivamente a promocao da atividade turistica;

§ 3° Para viabilizar o Programa Municipal de Qualificacdo de Servidores o Municipio promovera,
nos prazos contados da data de publicacdo desta Lei, as seguintes acées:

a) Estudo do Plano de Carreira dos Servidores Municipais de formacao fundamental, média e
superior, em 24 (vinte e quatro) meses;

b) Promocao de parcerias com associacfes regionais, de municipios e orgdos estaduais e
federais de ingeréncia local e regional com vistas & qualificacdo de pessoal para as atividades
de gestdo no ambito desta estratégia, em 24 (vinte e quatro) meses;

8§ 4° Para viabilizar o Programa de Recuperacdo do Sistema Viario, o Municipio elaborara, no
prazo 24 (vinte e quatro) meses, contados da data de publicacdo desta Lei, um Plano

Emergencial de Melhorias Viarias, que contemple, pelo menos:

a) Uma pesquisa de trafego de todos os meios de transporte, individuais, coletivos e de carga -
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nas vias de transicdo, arteriais e coletoras, com base em metodologias cientificamente
reconhecidas;

b) A identificacdo das zonas de atendimento e de expansdo priorithria dos servigcos de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem pluvial e coleta de lixo;

¢) A identificacé@o das linhas e itinerarios do Sistema de Transporte Coletivo;

d) A identificac&@o das vias onde opera o sistema de transporte de carga de alta capacidade;

e) Uma proposta sintese consubstanciada para ser colocada em operacao;

Capitulo V
QUALIFICACAO DO PLANEJAMENTO E GESTAO

A Estratégia da Qualificacdo do Planejamento e Gestdo propde instrumentos e
procedimentos que permitem ao poder publico complementar as demais estratégias de
desenvolvimento, instituindo processos de planejamentos da gestdo publica efetivos e
continuados, por meio de politicas administrativas amplificadoras dos niveis de articulacdo dos
servidores municipais, internamente e com a comunidade, gerando maior eficiéncia, através de
acbes que:

| - Promovam a reorganizacdo da estrutura administrativa com énfase na capacitacdo de
gestores e técnicos municipais para o planejamento e gestao;

Il - Fortalecam os canais de participagcdo da sociedade e a articulacdo dos agentes do
desenvolvimento publicos e privados buscando uma acgdo cooperada;

Il - Promovam a capacitacdo de liderancas e representantes comunitarios envolvidos no
processo de planejamento, com prioridade para os membros do Conselho do Plano Diretor;

IV - Instituam um Sistema de Avaliagdo do Desempenho Municipal;

A Estratégia da Qualificacdo do Planejamento e Gestdo sera implantada através dos
seguintes programas, a serem implementados em prazos contados da data de publicacéo desta
Lei, quais sejam:

| - Programa de estruturagcdo administrativa e qualificagdo funcional para operacdo e
manutencdo do Sistema de Georreferenciamento do Litoral Norte, quando de sua implantacdo
no Municipio;

Il - Programa de treinamento e capacitacdo dos membros do Conselho Municipal do Plano
Diretor para o planejamento e gestéo participativos, em 06 (seis) meses;

Il - Programa de implantacdo do SIGA-RS - Sistema Integrado de Gestdo Ambiental, da
Secretaria Estadual do Meio Ambiente (SEMA), com vistas a firmar Convénio de Delegacdo de
Competéncias em Licenciamento e Fiscalizagdo Ambiental, em 24 (vinte e quatro) meses;

IV - Programa para elaboragdo das legislacdes complementares prioritarias referentes ao
Cddigo de Posturas e Cddigo de Obras do Municipio de Terra de Areia, em 24 (vinte e quatro)
meses;

Capitulo VI
ESTRUTURACAO DO TERRITORIO
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A Estratégia de Estruturacdo do Territério tem como objetivo especifico ordenar o
desenvolvimento funcional e espacial do Municipio, através da regulamentacédo do uso do solo,
das edificacdes e das atividades, existentes e a serem implantada, definindo e valorizando os
espacos de usos publico e privado;

Constituem a Estratégia de Estruturac&o do Territorio:

| - O Plano de Mitigacdo dos Impactos Negativos da Duplicacéo da BR-101;
Il - As diretrizes de capacitacdo da malha viaria;

Il - O Plano Geral de Circulacao e Transportes de Terra de Areia;

IV - Programa de Implantac&o e Manutenc&o de Areas Verdes;

V - O Programa de Recuperacgéo do Sistema Viario;

VI - O Zoneamento Territorial do Municipio;

VII - A Regulacdo Sustentavel da Propriedade;

VIII - As Normas de Uso e Ocupacéo do Solo;

8§ 1° O Plano de Mitigacdo dos Impactos Negativos da Duplicacdo da BR-101 devera ser
desenvolvido imediatamente ap0s a concluséo das obras de duplicacdo da Rodovia no territorio
do Municipio, ou em data anterior, a critério do Executivo Municipal, que atenda pelo menos o
seguinte contetdo:

a) Estudos e propostas de mitigacdo dos impactos ambientais provocado pela rodovia,
buscando reduzir a intruséo visual, a segrega¢éo urbana e, especialmente a poluicao aérea, de
forma a promover da integracdo social, cultural e de trabalho ao longo na faixa de dominio da
BR-101 no Municipio;

b) Estudo e proposta de implantacéo de obra de arte segregadora do trafego rodoviario, entre as
ruas Teut6nio Vilela e Laurindo Peroni, de forma a garantir uma faixa de continuidade funcional e
paisagistica no centro histérico e cultural mais importante da cidade;

¢) Estudos e eventuais propostas para corrigir distor¢des no uso e ocupacao do solo ao longo da
Faixa de Dominio, com énfase na implantacdo de vias, areas verdes de recreacdo e de
estacionamento;

d) Propostas de parcerias e convénios com 6rgaos afins das esferas regional, estadual e federal
buscando suporte técnico e alternativas de financiamento das melhorias, devendo o Executivo
Municipal diligenciar para isto;

§ 2° As diretrizes da Estratégia de Estruturacédo do Territdrio estdo determinadas nos Titulos Il
V, VI e IX referentes ao Zoneamento Territorial, ao Parcelamento do Solo, as Norma de Uso e
Ocupacéo do Solo e as Disposi¢cdes Complementares, respectivamente, bem como nos Anexos
3 a 8 desta Lei.

TITULO 1l
ZONEAMENTO TERRITORIAL

O Zoneamento Territorial € o conjunto das diretrizes de uso e ocupagcéo do territorio que
se resultam na consolidacdo espacial das Estratégias de Desenvolvimento estabelecidas ou
projetadas sobre o ambiente natural e antropico.
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Capitulo |
DIVISAO TERRITORIAL

A partir desta Lei o Municipio de Terra de Areia tera o Zoneamento definido em duas
escalas, quais sejam:

| - O Macrozoneamento, que consiste na delimitacdo de Zona Urbana Densificada - ZUD, Zona
Urbana de Expanséo - ZUE e Zona Rural - ZR e

Il - O Zoneamento de Usos e Ocupacdo, que estabelece, em &reas especificas, as normas de
uso e ocupacdao diferenciadas no interior de cada Zona.

Secéo |
Zona Urbana Densificada - ZUD

A Zona Urbana Densificada - ZUD é aquela com ocupacao intensiva, uso residencial,
misto diversificado e de inducdo do crescimento urbano em areas consolidadas e em
consolidacdo, para a producdo de uma cidade sustentavel no aproveitamento de sua infra-
estrutura e potencialidades.

Secéo ll
Zona Urbana de Expanséao - ZUE

A Zona Urbana de Expanséo - ZUE esta localizada entre as Zonas Urbana Densificada
e a Zona Rural, constituindo area de reserva para o crescimento horizontal da cidade, com
caracteristicas urbanisticas e funcionais que comportam uma ampla diversidade de usos e
atividades com baixa densidade e protecdo ao ambiente natural.

Paragrafo Unico. Para fins de tributagdo de IPTU, nas Zonas Urbanas Densificada e de
Expansédo, considerar-se-ao as atividades efetivamente desenvolvidas no momento, isentando-
se deste tributo as areas ou parcela de areas utilizadas para atividades de producéo primaria, de
acordo com normas da Legislacdo Tributéria, ja existente a niveis Estadual e Federal.

Secao Il
Zona Rural - ZR

A Zona Rural - ZR é aquela de ocupacdo extensiva, de baixa densidade, onde as
diretrizes de uso promovem prioritariamente as atividades primarias de exploracdo agricola,
pecuaria, extrativismo, agroecoldgicas, agroindustriais e de turismo sustentavel.

§ 1° O Municipio, em conjunto com os governos estadual e federal, destinara recursos para
implantar programas e obras de infra-estrutura na &rea rural, proporcionando os beneficios
sociais disponibilizados aos demais habitantes.

8§ 2° Toda atividade rural esta sujeita as legislacdes Estadual e Federal quanto ao manejo, uso e

destino das embalagens de herbicidas e agrotoxicos, devendo o Poder Publico Municipal, as
empresas fornecedoras e 0s consumidores, destes produtos quimicos, contribuir para o
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cumprimento dessas exigéncias.

§ 3° A propriedade rural deve atender, simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia
estabelecidos nesta Lei, aos requisitos:

a) Aproveitamento racional e adequado;

b) Utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do meio ambiente;
¢) Observancia das disposicdes que regulam as relacdes de trabalho;

d) Exploragdo que favoregca o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores.

Capitulo Il
ESTRUTURACAO ESPACIAL DO PLANEJAMENTO

As zonas urbana e rural organizam-se em Zonas de Estruturacdo do Planejamento -
ZEP e Zonas de Estruturacao Espacial - ZEE.

| - As Zonas de Estruturacdo do Planejamento - ZEP sdo unidades de divisdo territorial,
identificadas por peculiaridades culturais, socioeconémicas e/ou ambientais, que visam a
organizacao e descentralizacdo do planejamento e da gestéo participativos através do Conselho
do Plano Diretor;

Il - As Zonas de Estruturacédo Espacial - ZEE sédo os bairros do Municipio, que se constituem nos
elementos estruturadores do modelo sécio- espacial, podendo ser divididos em:

a) Areas de Estruturacéo Espacial - AEE e b) Areas de Uso Especial - AUE.

Secéo |
Areas de Estruturacdo Espacial - AEE

As Areas de Estruturacdo Espacial - AEE da Zona Urbana Densificada - ZUD do
Municipio de Terra de Areia séo:

| - Areas Mista 1 - AM 1 - Areas de grande diversidade de usos e atividades, onde se estimula
igualmente a atividade habitacional, comercial varejista e prestacdo de servicos, de modo a
promover centralidade, podendo receber transferéncia de indices construtivos;

Il - Areas Mista 2 - AM 2 - Areas de grande diversidade de usos e atividades, onde se estimula a
habitacdo, o comércio atacadista e a atividade industrial de média interferéncia ambiental;

Il - Area Predominantemente Residencial - APR - Areas da cidade Integradas aos nicleos
urbanos da Sede, da Sanga Funda, de Cornélios e dos Balnearios, onde se estimula a
ambiéncia tranquila, com atividades complementares a habitacdo e demais atividades nao-
residenciais controladas quanto a porte, incbmodos e impactos, podendo receber transferéncia
de indices construtivos, face a baixa taxa de Ocupacéo;

IV - Eixo Comercial e de Servigos 1 - ECS 1 - Area de urbanizag&o mais antiga do Municipio,
formando um quadrilatero alongado em faixas de 60 metros medida a partir das laterais da
Rodovia BR-101 com limites extremos nas ruas José Antonio da Silva e Rudi Glitz, a Sudoeste,
e Atanasio Hort e José Ferrari, a Nordeste, desenvolvendo-se como espaco de miscigenacao de
atividades, com diretriz para a usos predominantemente comerciais e de servicos. Contém
alguns bens de interesse cultural e recebe transferéncia de indices construtivos;
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V - Eixos Comerciais e de Servicos 2 - ECS 2 - S4o faixas de elevada acessibilidade, em vias de
transicdo e arteriais nos principais acesso do Municipio, com diretrizes para usos mistos, onde
sdo permitidas inddstrias de transformacao e atividades de moderada interferéncia ambiental e
recebe transferéncia de indices construtivos;

VI - Eixo Comercial e de Servicos 3 - ECS 3 - Sdo faixas de elevada acessibilidade, em areas de
urbanizagéo recente, na interfaces das rodovias RS-389 - Rota do Sol, e RS- 486 - Estrada do
Mar, onde sdo permitidos usos comerciais e industriais de maior interferéncia ambiental;

VII - Eixo Comercial e de Servigos 4 - ECS 4 - Trata-se de faixa associada a implantacao do
novo tracado da Rodovia RS-786 (Interpraias), localizada em zona de pouca ocupagédo e
urbanizacéo, cujas diretrizes propdem deslocar a centralidade da faixa urbanizada junto a orla
maritima, oferecendo alternativa de ocupacdo mais sustentaveis aos balneérios, podendo
comportar inddstrias e comércio varejista de pequeno porte, bem como servigos vinculados ao
turismo e habitagéo;

VIII - Eixo Comercial e Industrial 1 - ECI 1 - Area de urbanizag&o antiga do Municipio, formando
um quadrilatero alongado em faixas de 60 metros medida a partir das laterais da Rodovia BR-
101, com limites extremos nas ruas Atanasio Hort e José Ferrari, a Sudoeste, e Estrada Inécio
Ramos, a Nordeste, desenvolvendo-se como espa¢o de miscigenacdo de atividades, com
diretriz para a usos industriais e comerciais que apresentem niveis mais significativos de
interferéncia ambiental;

IX - Eixo Comercial e Industrial 2 - ECI 2 - Area de uso industrial mais antiga do Municipio,
formando um quadrilatero alongado em faixas de 60 metros medida a partir das laterais da
Rodovia BR-101, com limites extremos na Estrada da Sanga Funda, a Sudoeste, e ruas José
Antonio da Silva e Rudi Glitz, a Nordeste, desenvolvendo-se como espa¢o com diretriz para
usos industriais, agroindustriais e comerciais que apresentem niveis significativos de
interferéncia ambiental;

X - Eixo Comercial e Industrial 3 - ECI 3 - Visa o fortalecimento da integracdo regional,
constituindo-se de faixa de 100 metros de largura, medida a partir das laterais da Rodovia RS-
389 (Rota do Sol), tendo como limites extremos a Avenida Alberto Pasqualini, a Sudeste, e a
Area de Protecdo Permanente do Arroio da Areia, a Noroeste. Desenvolve-se como espaco para
implantacdo de empreendimentos de grande porte, sendo o uso habitacional somente admitido
através de Projetos Especiais;

As Areas de Estruturagdo Espacial - AEE da Zona Urbana de Expansdo - ZUE do
Municipio de Terra de Areia séo:

| - Areas Mista 3 - AM3 - Areas de grande diversidade na qual se estimulam as atividades
geradoras de postos de trabalho associados a industria, comércio, servi¢os e habitagédo, onde os
usos propostos apresentam niveis mais significativos de interferéncia ambiental, representando,
também, maiores potencialidades de impacto;

Il - Areas Mista 4 - AM4 - Areas com relativa diversidade de usos e atividades, propostas para o
desenvolvimento compatibilizado de atividades primarias, comércio, servicos e peguenas
industrias, bem como para a localizagdo de habitacdo e sitios de lazer, sempre compatibilizada
com a protecdo ambiental,

Il - Areas de Desenvolvimento Sustentavel - ADS - Area propostas para desenvolvimento de

empreendimentos turisticos e sitios de lazer; compatibilizados de atividades primarias,
habitacdo, comércio e servicos de apoio, conciliando a protecéo da flora, da fauna e dos demais
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elementos naturais;

IV - Corredores de Producéo 1 - CP 1 - Sdo espagos definidos pelas Vias de Transi¢do dentro
dos limites da Zona Urbana de Expanséo - ZUE é a faixa situada ao longo das estradas da
Linha Becker, da Sanga Funda, dos Muller, do Ressaco e do Arroio Bonito, onde é estimulada
amplamente a atividade produtiva passivel de convivéncia com a atividade residencial, sempre
compatibilizada com a protecdo ambiental,

V - Corredores de Producao 2 - CP 2 - Trata-se de area de ocupacéo bastante antiga, ao longo
da Estrada da Boa Vista. Esta diretriz visa orientar estrategicamente a ocupacdo do solo,
estimular a diversidade e tornar mais eficiente as conexdes intra-urbanas com equipamentos e
areas especiais do Municipio. Constitui-se de faixa alongada de 60 metros de largura, medida a
partir das laterais da Estrada da Boa Vista, com limites extremos na Zona Urbana Densificada -
ZUD, a Noroeste, e Estrada do Pontal, a Sudeste;

VI - Eixo de Interesse Historico e Cultural - EIHC 1 - Estabelece interface histérica com a
Aglomeragéo Urbana do Litoral Norte e constitui-se em faixa de 100 metros de largura, medida a
partir das laterais da Estrada Eudécio Fernandes da Costa (Estrada de Cornélios), tendo como
limites extremos a Estrada Pedra Jardim, a Noroeste, e 0 Rio Cornélios, a Sudeste. Desenvolve-
se como espaco para implantacdo de empreendimentos autossustentaveis, conectando centros
de bairros, equipamentos urbanos importantes e areas especiais de interesse institucional e
cultural;

As Areas de Estruturacdo Espacial - AEE na Zona Rural - ZR do Municipio de Terra de
Areia séo:

| - Areas de Protecdo do Ambiente Natural - APAN - Nelas as atividades primarias, extrativas,
comércio e servigos, pequenas industrias vinculadas a producdo rural, bem como para a
localizacdo de habitacdo e sitios de lazer, devem sempre ser compativeis com a protecdo
ambiental;

§ 1° Consideram-se como Areas de Protecdo do Ambiente Natural - APAN, além das
demarcadas no Anexo 6 da presente Lei:

a) Cursos d agua e aguas dormentes;

b) Dunas e paleo dunas;

c) Faixas de protecdo de aguas superficiais;

d) Nascentes ou Olhos d agua,;

e) Talvegues;

f) Topos de Morros;

g) Vegetagdo ou conjuntos vegetais imunes ao corte.

§ 2° Nas Areas de Protecdo do Ambiente Natural - APAN, o Poder Executivo estabelecera
normas, limitando ou proibindo:

a) a implantacéo e o funcionamento de atividades potencialmente poluidoras;
b) a realizacdo de obras e o exercicio de atividades capazes de provocar impactos sobre os
recursos hidricos e a biota.

Il - Areas de Producdo Priméaria Sustentavel - APPS - propostas para o desenvolvimento
compatibilizado de atividades primarias, extrativas e servicos de apoio, associados habitac@o
unifamiliar, conciliando a protegéo da flora, da fauna e dos demais elementos naturais, sendo o
uso para localizacdo de empreendimentos turisticos e de habitacdes coletivas somente
admitidas através de Projetos Especiais;
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Il - Areas de Producdo Primaria Diversificada - APPD - propostas para o desenvolvimento
compatibilizado de atividades primarias, extrativas, comércio e servicos, pequenas industrias
vinculadas a producao rural, bem como para a localizacéo de habitacao e sitios de lazer, sempre
compatibilizada com a prote¢do ambiental;

Secéo I
Areas de Usos Especiais - AUES

S&o Areas de Usos Especiais, localizadas em Zonas Urbana e Rural do Municipio de
Terra de Areia:

| - Areas Especiais de Interesse Cultural - AEIC - zonas que apresentam ocorréncia de
patrimdnio cultural representativo, conforme o Art. 17 desta Lei que poderao ser utilizadas como
instrumentos de regularizagdo fundiéria;

Il - Areas Especiais de Interesse Institucional - AEIl - areas publicas ou privadas de grande
porte, destinadas a fins comunitarios e administrativos;

Il - Parque Natural Municipal - PNM - area em que se pretendem resguardar atributos
excepcionais da natureza, conciliando a protecdo integral da flora, da fauna e das belezas
naturais, com a utilizacdo para objetivos educacionais, de lazer e recreagdo, a serem
delimitadas e instituidas por Lei Municipal,

IV - Areas Especiais de Interesse Social - AEIS - S&o areas destinadas pelo Municipio a
producao e a manutencao de habitacdo de interesse social, com destinacdo especifica, normas
préprias de uso e ocupacao do solo;

V - Areas Especiais de Interesse Turistico - AEIT - S&o areas a serem demarcadas pelo
Municipio, abrangendo os pontos turisticos de maior importadncia e beleza cénica, como
escarpas, cascatas, furnas, topos de morro, tabuleiros, etc., incluindo acessos, estradas, trilhas
e locais de abrigo, comércio e de servigos de apoio turistico.

TITULO IV
REGULACAO SUSTENTAVEL DA PROPRIEDADE

Capitulo |
REGULARIZACAO FUNDIARIA

A regularizacdo fundiaria tem por objetivo reconhecer e garantir a permanéncia das
populacbes de baixa renda, moradoras de zonas urbanas informais, ocupadas em
desconformidade com a Lei, através da legalizagdo das posses e da regularizagdo urbanistica
dos assentamentos e de outras propriedades nao regulares.

Secédo |
Usucapido Especial de Imével Urbano

Aquele que possuir como sua, area ou edificagdo urbana de até duzentos e cingiienta
metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicdo, utilizando-a para sua
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moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio, desde que ndo seja proprietario de outro
imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio sera conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos, independentemente
do estado civil;

§ 2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma
vez;

§ 3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu
antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da sucessao.

As areas urbanas com mais de duzentos e cinglienta metros quadrados, ocupados por
populacéo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢éo,
onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de
serem usucapidas coletivamente, desde que 0s possuidores ndo sejam proprietarios de outro
imével urbano ou rural.

§ 1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua
posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§ 2° A usucapido especial coletiva de imodvel urbano sera declarada pelo juiz, mediante
sentenca, a qual servira de titulo para registro no cartério de registro de imoveis.

§ 3° Na sentenca, o juiz atribuird igual fracdo ideal de terreno a cada possuidor,
independentemente da dimensao do terreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo
escrita entre os conddminos estabelecendo fraces ideais diferenciadas.

§ 4° O condominio especial constituido € indivisivel de extincdo, salvo delibera¢do favoravel
tomada por, no minimo, dois tercos dos condéminos, no caso de execucdo de urbanizacao
posterior a constituicdo do condominio.

8§ 5° As deliberacGes relativas a administracdo do condominio especial serdo tomadas por
maioria de votos dos conddéminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou
ausentes.

Na dependéncia da ag&do de usucapido especial urbana ficardo sobrestadas quaisquer
outras acfes, petitoria ou possessoria, que venham a ser propostas relativamente ao imovel
usucapiendo.

S&o partes legitimas para a propositura da agéo de usucapiéo especial urbana:

| - O possuidor, isoladamente ou em litisconsorcio origindrio ou superveniente:

Il - Os possuidores, em estado de composse;

Il - Como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente
constituida, com personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos
representados;

§ 1° Na acéo de usucapido especial urbana é obrigatoria a intervencdo do Ministério Publico.

§ 2° O autor tera os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o
cartério de Registro de Imdveis.
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A usucapidio especial de imével urbano podera ser invocada como matéria de defesa,
valendo a sentenca que a reconhecer como titulo para registro no cartoério de Registro de
Imoveis.

Na acdo judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito processual a ser
observado é o sumério.

Secéo I
Direito de Superficie

O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de
registro de iméveis.

§ 1° O direito de superficie abrange o direito de utilizacdo do solo, do subsolo ou do espaco
aéreo relativo ao terreno na forma da legislagao urbanistica.

§ 2° O Poder Publico podera conceder onerosamente o direito de superficie do solo, subsolo ou
espaco aéreo relativo ao terreno, nas areas publicas integrantes do seu patriménio para
exploracdo por parte das concessionarias de servigos publicos ou privados desde que em
consonancia com as diretrizes e prioridades contidas neste Plano Diretor.

8 3° A concessao do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa e rege-se pelo disposto
nos artigos 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal 10.257/2001.

O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de superficie em areas particulares,
nas seguintes situacgées:

| - Onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitérios, obedecendo as diretrizes e
prioridades contidas no Plano Diretor;

Il - Em carater transitério para remoc¢do temporaria de moradores de areas irregulares pelo
tempo de duragéo das obras de urbanizacgéo;

Il - Como instrumento de regularizacdo fundiaria de seus empreendimentos de habitacdo de
interesse social

Secdo lll
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulséria.

Lei municipal especifica para Area Especial de Interesse Social - AEIS incluida no
Anexo 6 deste Plano Diretor determinard, quando houver interesse do Municipio, o
parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano nado edificado,
subutilizado ou n&o utilizado, devendo fixar as condi¢cBes e os prazos para implementacdo da
referida obrigacao.

§ 1° Considera-se subutilizado o imovel cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no
plano diretor ou em legislacéo dele decorrente;

§ 2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
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obrigacéo, devendo a notificacéo ser averbada no cartorio de registro de iméveis;

8§ 3° A notificacéo dar-se-a:

| - Por funcionéario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével
ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administracao;

Il - Por edital quando frustrada por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma prevista pelo
inciso |.

§ 4° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

a) Um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal
competente;
b) Dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a
gue se refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que 0 projeto
aprovado compreenda ao empreendimento como um todo.

A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo prevista no art. 43
desta Lei, sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Em caso de descumprimento das condi¢ées e dos prazos previstos na forma do caput
do art. 43 desta Lei, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 5° do art. 43 desta Lei, 0
Municipio procedera a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana
(IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

§ 1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano seré fixado na lei especifica a que se refere o
caput do art. 43 desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,
respeitada a aliquota méxima de quinze por cento.

§ 2° Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o

Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referia obrigacéo,
garantida a prerrogativa prevista no art. 8° do Estatuto da Cidade - Lei 10257/01.

Capitulo Il
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A transferéncia do direito de construir significa a possibilidade de o Municipio transferir o
direito que corresponde a capacidade construtiva de areas atingidas:

| - Pelo sistema viario projetado;

Il - Pela instalagdo de equipamentos publicos;

Il - Na preservagédo de bens tombados e/ou inventariados;

IV - Na preservacao ambiental como forma de pagamento em desapropriagédo ou outra forma de
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aquisicdo, desde gque haja concordancia do expropriado.

§ 1° O potencial construtivo a transferir corresponde ao indice de aproveitamento, em metros
quadrados, relativo a parte atingida pela desapropriacédo ou pelo tombamento;

§ 2° O terreno no qual serd aplicado o potencial construtivo devera estar localizado dentro da
Zona Urbana, em Area de Estruturacdo Espacial (AEE) que permita essa operacao.

Por solicitacdo do proprietario, o Poder Publico podera emitir uma ou mais Certiddo de
Potencial Construtivo, contendo o numero total de metros quadrados a que o mesmo tem direito
de utilizar.

§ 1° A Certiddo de Potencial Construtivo sera documento oficial que o proprietario podera utilizar
ou negociar livremente, acréscimo construtivo em qualquer terreno da AEP estabelecida
previamente na DM (Diretrizes Municipais), e tera validade por 10 (dez) anos, podendo ser
prorrogado pelo mesmo tempo a critério do Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD,
ficando este Conselho responsavel por monitorar a data do término da validade de cada
Certiddo de Potencial Construtivo emitida pela Prefeitura Municipal,

§ 2° O potencial construtivo transferido sera Averbado nas Matriculas dos Terrenos (cedente e
receptor), junto ao Registro de Iméveis.

Capitulo IV
DIREITO A PREEMPCAO

O Direito de Preempcgdo é quando o Poder Publico Municipal exerce sua preferéncia
para aquisicdo de imével urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares para uma ou
mais das seguintes finalidades:

| - Regularizagéo fundiéaria;

Il - Execugédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de areas de interesse ambiental,
interesse historico, interesse cultural ou paisagistico.

§ 1° Lei municipal delimitara as areas em que incidira o direito de preempcéao e fixar4 prazo de
vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo
inicial de vigéncia.

§ 2° O direito de preempgédo é regido pelo disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei federal
10.257/2001.

Capitulo V
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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Outorga Onerosa do Direito de Construir é o instrumento regido pelos artigos 28, 29, 30
e 31 da Lei Federal 10.257/2001 que permite ao Municipio a venda de potencial construtivo a
ser aplicado dentro dos limites estabelecidos pelo indice de Aproveitamento Maximo, conforme
0 Anexo 3, e a cobranca pela alteracdo de uso, no caso de mudanca nas diretrizes de
zoneamento e/ou porte de atividade previstos no Anexo 4 deste Plano Diretor.

Lei municipal especifica estabelecera as condicbes a serem observadas para a Outorga
Onerosa do Direito de Construir e de Alteracéo de Uso, determinando:

| - Data de inicio para aplicacao do instrumento;

Il - A formula de calculo para a cobrancga;

Il - Os casos passiveis de isen¢édo do pagamento da outorga;

IV - A contrapartida do beneficiario.

Paragrafo Unico. O valor a ser cobrado pela autoriza¢éo do direito de construir podera ser fixado
em termos de fragdo do valor venal da terra nua, conforme consta na planta de valores utilizada
para a cobranca do IPTU, podendo também o Poder Publico estabelecer aliquotas
diferenciadas, conforme a destinagéo social das constru¢des e/ou o interesse da municipalidade
em direcionar a expanséo urbana para certas zonas do territorio.

O pagamento do valor do direito de construir podera ser efetuado em lotes, terrenos ou
edificacdes, de forma a aumentar a disponibilidade de areas e construgdo de interesse social e

fins coletivos, a critério do Poder Publico.

Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa Constituirdo um Fundo Municipal de
Desenvolvimento Territorial e Ambiental para atender as seguintes finalidades:

| - Regularizagao fundiéaria;

Il - Execugédo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - Constituicdo de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantagéo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

VI - Criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - Criacao de areas de conservacao ou protecdo ambiental, de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

A utilizacdo do instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir poderd ser
imediatamente suspensa mediante Decreto do Poder Executivo Municipal motivado por
avaliacOes técnicas aprovadas pelo Conselho de Desenvolvimento Territorial e Social, no caso
de se constatar impacto negativo na infra-estrutura decorrente da sua aplicacéo.
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Capitulo VI
OPERAQC)ES URBANAS CONSORCIADAS

Operacdo Urbana Consorciada ¢ definida pelos artigos 32, 33 e 34 da Lei Federal
10.257/2001, como o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico
Municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, Uusuarios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area transformacfes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

§ 1° Poderéo ser previstas nas Operacdes Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:

a) Modificagdo de indices e caracteristicas de uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem como
alteracdes de normas edilicias e de parcelamento, considerado o impacto ambiental delas
decorrente;

b) Regularizacdo de construgdes, reformas ou ampliagbes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente.

§ 2° Lei especifica devera definir a Operacédo Urbana Consorciada contendo, pelo menos:

a) Definicdo da area a ser atingida;

b) Programa basico de ocupacéo da éarea;

c) Programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacao;

d) Finalidades da operacéo;

e) Estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV);

f) Contrapartida a serem exigidas dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados em fungdo da utilizagédo dos beneficios;

g) Forma de controle da Operacgéo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da
sociedade civil.

§ 3° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal na forma do item ( f) do Paragrafo 2°
deste artigo, serdo aplicados exclusivamente na propria area da Operagédo Urbana Consorciada.

§ 4° A partir da aprovacédo da lei especifica de que trata o Pardgrafo 2°, sdo nulas as licencas e
autorizacdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o plano de
Operacéo Urbana Consorciada.

Poder& prever o Municipio, através da lei especifica que aprovar a Operacdo Urbana
Consorciada, a emissédo de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
construcdo - Certiddo de Potencial Construtivo - que serdo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessarias a propria Operacao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de constru¢do serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da Operacéo.

§ 2° Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencia adicional sera
utilizado no pagamento da area de construcdo que supere os padrbes estabelecidos pela

legislacdo de uso e ocupacgdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
Operacéo Urbana Consorciada.

TiTULO V
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PARCELAMENTO DO SOLO

O parcelamento do solo para fins urbanos pode ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou condominio por unidades auténomas, bem como por suas variantes
definidas em Lei Federal;

§ 1° Mais de uma modalidade de parcelamento ou de suas variantes podem ser utilizadas,
simultaneamente, no mesmo imdével ou parte dele, atendidos os requisitos legais;

8 2° Para efeito desta Lei consideram-se ainda:

a) Gleba: o imovel que ainda néo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos realizado
nos termos desta Lei;

b) Lote a unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de loteamento ou
desmembramento servida de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos padrdes para
ocupacao e parcelamento do solo definidos no Anexo 3 deste Plano Diretor;

¢) Unidade autbnoma: a unidade imobilidria destinada & edifica¢éo resultante de condominio por
unidades autbnomas realizado nos termos desta Lei;

d) Fragéo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condbmino nas coisas
comuns do condominio, expresso sob forma decimal, ordinaria ou percentual;

e) Areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, & implantacdo de
equipamentos comunitarios, a espacos livres de uso publico e a outros logradouros publicos;

f) Areas destinadas a uso comum dos condéminos: aquelas referentes ao sistema viario interno
e as demais areas integrantes de condominios por unidades autbnomas;

g) Equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagdo, cultura, salude, segurancga,
esporte, lazer e convivio social;

h) Infraestrutura basica: o sistema viario, 0s equipamentos de abastecimento de agua potavel,
disposicdo adequada de esgoto sanitério, distribuicdo de energia elétrica e de manejo de aguas
pluviais;

i) Infraestrutura complementar: iluminacao publica, pavimentacao, rede de telefonia, de fibra
Otica e outras redes de comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos nao
contemplados na infra-estrutura bésica;

Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos na Zona Urbana
Densificada, na Zona Urbana de Expansio e nas Areas Especiais de Interesse Social, Turistico
e Cultural;

Paragrafo Unico. N&o sera permitido o parcelamento do solo em locais:

a) Alagadicos e sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as providéncias para assegurar 0
escoamento das aguas;

b) Que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam previamente
saneados;

¢) Onde a poluicdo ambiental comprovadamente impeca condicdes sanitarias adequadas, sem
gue sejam previamente saneados;

d) Sujeitos a deslizamentos de terra ou erosédo, antes de tomadas as providéncias necessarias
para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica;

e) Constituidos legalmente como Areas de Preservacéo Permanente;

f) Onde for técnica ou economicamente invidvel a implantacdo de infra- estrutura basica,
servigcos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

g) Onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude de normas de protecéo
do meio ambiente ou do patriménio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histérico, cultural,
religioso, arqueoldgico, etnografico ou espeleoldgico.
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Capitulo |
DESMEMBRAMENTO

Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

Para a realizacdo de desmembramento devera ser requerido previamente a Prefeitura
Municipal de Terra de Areia, as diretrizes para urbanizacado da gleba.

§ 1° Deverdo acompanhar o requerimento de diretrizes os seguintes documentos:

a) Titulo de Propriedade do Imovel;

b) Memorial Descritivo, em duas vias, assinado pelo proprietario e por responsavel técnico
contendo:

¢) Duas vias de mapas de situacdo da gleba na escala 1:5.000, contendo:

| - Indicagéo do trecho de via publica a qual faz frente a gleba a ser desmembrada, com os
arruamentos contiguos e equipamentos urbanos e comunitarios existentes, com as respectivas

distancias da area a ser loteada;

Il - Poligonal do perimetro da gleba com registro de angulos, lados, confronta¢des, denominacao
e localizacdo das vias publicas limitrofes e indicacao da area do imovel;

Il - Curvas de Nivel, referidas do Sistema Oficial de Referéncia de Nivel, adotado pelo
Municipio;

IV - Localizacdo de construcBes existentes com a indicacdo de seus respectivos usos e
atividades nelas exercidas;

V - Localizagdo de nascentes e de cursos dagua, bacias de contribuicdo, localizagdo de
florestas, bosques e demais formas de vegetacado, dunas fixas e méveis, pantanos, indicando
ainda a vegetacgao de porte e monumentos naturais;

VI - Indicacdo de uso a que se destina o desmembramento e o nimero de lotes previstos.

§ 2° A Prefeitura Municipal de Terra de Areia devera se manifestar no prazo de 30 (trinta) dias a
contar do protocolo, indicando as diretrizes a serem observadas no projeto, quando julgado

procedente o requerimento.

O projeto de desmembramento devera ser submetido & Prefeitura Municipal de Terra de
Areia contendo os seguintes documentos:

| - Requerimento solicitando aprovacao;
Il - Titulo de propriedade do imével e certiddo de 6nus reais;
Il - Certidao negativa de Titulos Municipais;

IV - Memorial Descritivo elaborado por responsavel técnico.
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V - Projeto urbanistico elaborado por responsével técnico contendo:

a) Limites e confrontagdes;

b) Topografia;

¢) Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;

d) Construges existentes;

e) Planta de localizacdo na escala de 1:10.000;

f) Planta de situacdo na escala de 1:5000, contendo localizag&o das vias publicas limitrofes com
sua denominacao oficial;

g) Plantas urbanisticas na escala 1:1000, contendo a subdivisdo dos lotes com as respectivas
dimensdes e numeracao;

Capitulo Il
LOTEAMENTO

Considera-se loteamento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novos logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo e ampliacdo das vias
publicas existentes;

Os loteamentos deverao atender, pelo menos, as seguintes condi¢des:

| - Destinar areas para o sistema de circulacdo, a implantacdo de equipamento publico e
comunitario, bem como para espacos livres de recreacdo publicos, em propor¢do ndo inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da area gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial,
cujos lotes forem maiores do que 15.000m2 (quinze mil metros quadrados), caso em que esta
percentagem podera ser reduzida;

Il - Observar os padrdes de &reas e testadas para quarteirdes e lotes de acordo com as
diretrizes do Anexo 3 desta Lei, quanto ao parcelamento do solo, salvo se o loteamento se
destinar a urbanizacdo ou edificacao de interesse social, quando os lotes terdo area minima de
125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5,00m (cinco metros);

Ill - Reservar ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das
rodovias, ferrovias e dutovias, uma reserva de faixa ndo edificavel de 15 (quinze) metros de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica;

IV - Garantir que as vias do loteamento estejam articuladas com as vias oficiais adjacentes,
existentes ou projetadas, a par de harmonizadas com a topografia local,

Paragrafo Unico. Poderao ser alterados, a critério da Prefeitura Municipal, desde que consulte o
Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD, os limites de testada e &area dos quarteirfes,
constantes no Anexo 3, nos loteamentos que apresentarem as seguintes situacoes:

a) Quando localizados em areas onde a rede viaria existente, ou projetada, torne desnecessaria
a restricao;

b) Quando se pretenda a edificacdo de equipamentos urbanos que exijam dimensfes
superiores, desde que fiqgue garantida a permeabilidade da circulagdo de pedestres e a
alteracdo seja condicionada a execug¢éo do empreendimento;

¢) Quando a necessidade de preservacdo do patrimdnio ambiental - natural ou cultural,
desaconselhar a abertura de vias ou logradouros, publicos, seu prolongamento, modificagdo ou
ampliacéo.

https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-terra-de-areia-rs

29/52



15/09/2021 Plano Diretor de Terra de Areia - RS

Para realizac&o de loteamento devera ser requerido previamente na Prefeitura Municipal
de Terra de Areia as diretrizes para a urbaniza¢do da gleba.

§ 1° Deverdo acompanhar o requerimento de diretrizes os seguintes documentos:

a) Titulo de Propriedade do Imovel;

b) Memorial Descritivo, em duas vias, assinado pelo proprietario e por responsavel técnico.

¢) Duas vias de coOpias de mapas de situacdo da gleba na escala 1:5.000, contendo:

| - Indicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, lancamento das vias de circulagao
interna, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local, nas proximidades, com

as respectivas distancias da &rea a ser loteada;

Il - Poligonal do perimetro da gleba com registro de angulos, lados, confronta¢des, denominacéo
e localizacdo das vias publicas limitrofes e indicacao da area do imovel;

Il - Curvas de Nivel, referidas do Sistema Oficial de Referéncia de Nivel, adotado pelo
Municipio;

IV - Localizacdo de construcBes existentes com a indicacdo de seus respectivos usos e
atividades nelas exercidas;

V - Localizagdo de nascentes e de cursos dagua, bacias de contribuicdo, localizagdo de
florestas, bosques e demais formas de vegetacdo, dunas fixas e méveis, pantanos, indicando
ainda a vegetacgao de porte e monumentos naturais;

VI - Indicacdo de uso a que se destina o loteamento e o nimero de lotes previstos.

§ 2° Quando a area a ser loteado constituir parte da gleba maior deverd ser apresentada
também planta de situacao da area em relacéo a totalidade do imével.

A Prefeitura Municipal de Terra de Areia, num prazo de 30 (trinta) dias, fornecerd as
diretrizes a serem observadas no projeto e a declaracdo de viabilidade ou ndo do
empreendimento.

Paragrafo Unico. Ao devolver a planta com as indicacBes das diretrizes, a Prefeitura fornecera
também a relacdo dos equipamentos de infra-estrutura que deverdo ser projetados e
executados pelo loteador, bem como o tipo de pavimentacdo e informacdo sobre a largura e

arborizagéo das vias de circulagéo.

Para aprovacdo do loteamento, o requerente deverd4 apresentar os seguintes
documentos:

| - Requerimento solicitando aprovacao;

Il - Titulo de propriedade do imével e certidao de 6nus reais;

Il - Certiddo negativa de Titulos Municipais;

IV - Memorial Descritivo, em sete vias, elaborado por responsavel técnico.
V - Projeto urbanistico elaborado por responsavel técnico contendo:

a) Limites e confrontagdes;
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b) Topografia;
¢) Bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas;
d) Construcdes existentes;
e) Planta de situacdo na escala de 1:5.000;
f) Planta de localizagédo na escala de 1:10.000;
g) Plantas urbanisticas na escala 1:1000, contendo:

1. Curvas de nivel de metro em metro;

2. Subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes e numeracao;

3. Localizacéo das vias publicas limitrofes com sua denominacéo oficial;

4. O sistema interno de vias com respectiva hierarquia e gabaritos;

5. ldentificagdo e dados relativos a demarcacédo de areas destinadas a equipamentos urbanos
gue passardo ao dominio do Municipio;

6. ldentificacdo e dados da demarcacdo de &reas ou vegetacdo destinadas & preservagéo
permanente conforme indica¢bes do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente - IBAMA.

7. Planilha das ruas, quarteirdes e lotes contendo resumo das dimensdes e areas com 0S
respectivos percentuais;

h) Perfis longitudinais das vias de comunicacdo projetadas na escala horizontal - 1:1000,
registrando as declividades previstas em trechos néo superiores a 20,00m (vinte metros);
i) Gabarito das seces transversais das vias de comunicagéo.

VI - Uma via original para aprovacao, audiéncia ou anuéncia, da Secretaria Estadual do Meio
Ambiente - FEPAM/DEFAP, Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA e
Fundacéo Metropolitana de Planejamento - METROPLAN;

VII - Projeto completo de rede de distribuicdo de energia, incluindo a iluminacgdo publica, com os
respectivos memoriais e orcamentos aprovados pela Companhia Estadual de Energia Elétrica;

VIII - Projeto completo de rede de distribuicio de é&gua potavel com as respectivas
especificacfes técnicas, cronogramas e orgcamentos, aprovados pela Companhia RioGrandense
de Saneamento - CORSAN, e também localizado os hidrantes com aprovacao do Corpo de
Bombeiros;

IX - Projeto completo de instalacdo, obras e canalizacbes pluviais com as respectivas
especificagdes técnicas, cronogramas e orgcamentos;

X - Projeto completo das instalacfes e equipamentos destinados ao sistema de esgotos
sanitarios com as respectivas especificacdes técnicas, cronogramas e or¢camentos, aprovados
pela CORSAN ou FEPAM/RS, quando for o caso;

Xl - Projeto das obras de arte, quando for necessario.

8 1° No caso da rede ndo ser interigada a da CORSAN ou a outra qualquer rede de
abastecimento de agua, em funcionamento, o projeto devera ser acompanhado de:

a) Indicacéo da fonte de abastecimento;

b) Comprovacéo da suficiéncia do abastecimento;
¢) Resultado da analise bio-fisico-quimica da agua;
d) Sistema de tratamento;

e) Projeto de captacgdo e recalque;

f) Projeto de reservatdrios de distribuicéo;

§ 2° Quaisquer outras obras e servicos que venham a ser realizados devem ter seus projetos
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submetidos & aprovacao do Municipio.

Dada a aprovacdo dos projetos de loteamento pelo Municipio, estard condicionada a
assinatura do Termo de Compromisso, mediante o qual o proprietario loteador se obrigara a
executar, as suas expensas, no prazo maximo de 2 (dois) anos, todas as obras constantes dos
projetos aprovados;

Paragrafo Unico. O prazo que se refere este Artigo podera ser superior a dois anos quando, a
juizo do Municipio, houve permisséo para execucédo das obras por etapas.

A execucao por etapa s6 podera ser autorizada quando:
I - O termo de compromisso fixar prazo total para execucdo completa das obras de loteamento;

Il - Sejam executadas, em cada etapa, todas as obras previstas, assegurando-se aos
compradores dos lotes a pleno uso e gozo dos equipamentos implantados;

E da responsabilidade exclusiva do loteador a instalacéo de redes e equipamentos para
0 abastecimento de agua potavel, de redes de energia elétrica e iluminacdo, de redes de
drenagem pluvial e esgotamento sanitario, a execucdo das obras de abertura e pavimentacéo
das vias de circulacéo, colocagcédo de meio fio e sarjeta bem como a execucdo de contencdes e
muros de arrimo necessarios.

Paragrafo Unico. A execucao das obras referidas no "Caput" deste Artigo serdo fiscalizada pela
Secretaria Municipal de Obras.

A execucdo das obras a que se refere o Art. 68 anterior devera ser objeto de prestacéo
de garantia por parte do loteador, segundo as modalidades:

| - Garantia hipotecatria;
Il - Caugéo em dinheiro.

§ 1° No caso de hipoteca, a mesma serd relativa a 50% (cinqiienta por cento) do total de lotes
do loteamento, em localizacéo a escolha do Municipio;

§ 2° Na modalidades de caugdo em dinheiro, o valor desta sera equivalente ao custo orcado das
obras a serem executadas, aceito pela Secretaria Municipal de Obras

As areas em garantia hipotecaria ndo poderédo ser alienadas sem a interveniéncia do
Municipio.

O pacto da prestacdo de garantia hipotecaria sera celebrado por escritura publica
devendo conter obrigatoriamente:

| - A discriminacdo detalhada das obras e servicos de responsabilidade do proprietario do
loteamento;

Il - Os prazos para a execucdo das obras e servicos de infra-estrutura fixada no Termo de
COMpPromisso;

Quando assinado o Termo de Compromisso e devidamente formalizada a prestagéo de
garantia, o interessado devera apresentar o comprovante de haver pago os emolumentos
municipais referentes a tramitacdo do processo para receber uma copia dos projetos com 0s
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respectivos despachos de aprovacao e de licenciamento para execuc¢éo das obras;

Paragrafo Unico. A licenca para construcdo das obras de infra-estrutura do loteamento tera
validade de 6 (seis) meses, prazo este que, vencido, sem que tenha sido iniciada a obra,
demandard o requerimento de nova licenga e o pagamento renovado de emolumentos
municipais;

A inscricdo do loteamento no Registro de Iméveis se far4 no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias apds a aprovacdo do projeto, sob pena de caducidade da aprovacao, na
forma da Legislacédo Federal pertinente;

Decorridos o prazo estabelecido através do Termo de Compromisso, para a execugao
das obras do loteamento e tendo havido paralisacdo ou inexecucdo das mesmas, devera o
projeto ser submetido a nova aprovacéo, sob pena de Adverténcia, Autuacdo e Embargo na
forma do disposto nos artigos 121 a 124 da presente Lei;

Paragrafo Unico. O disposto nestes artigos ndo impedird o Municipio de usar da faculdade de
promover acédo judicial com vistas a execucao das obras de infra-estrutura do loteamento;

Realizadas todas as obras e servicos exigidos referentes ao loteamento, o Municipio, a
requerimento do loteador e apds vistoria da Secretaria Municipal de Obras, exonerara a garantia
prestada, mediante expedicdo de Carta de Vistoria;

§ 1° A critério da Secretaria Municipal de Obras, podera haver exoneracgédo parcial da garantia a
medida que forem sendo executadas as obras, segundo o cronograma aprovado e estabelecido
no Termo de Compromisso, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das
obras;

§ 2° O Executivo Municipal podera, ouvido o Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD,
dispensar a prestacdo de garantias, quando se tratar de empreendimentos de interesse social
implantado por entidade publica da administracéo direta ou indireta da Unido, do Estado e do
Municipio;

Desde a data de registro do loteamento passam a integrar o dominio do Municipio as
vias e logradouros publicos, as areas verdes de recreagéo e de uso institucional constantes do
Projeto Urbanistico e Memorial Descritivo aprovados.

A Prefeitura Municipal s6 expedira Alvara de Licenca para construir, demolir, reconstruir
ou ampliar edificac6es nos lotes apds haverem sido por ela vistoriadas e aprovadas as
respectivas obras de infra-estrutura urbana;

Capitulo 1l
CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Secéo |
Incorporagdo em Condominio

Considera-se condominio por unidades autbnomas, para efeito desta Lei, a divisdo de
gleba em fragdes ideais, correspondentes a unidades autbnomas destinadas a edificacdo e
areas de uso comum dos conddminos, as edificagbes ou conjuntos de edificagbes, de um ou
mais pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
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residenciais ou ndo- residenciais, que poderdo ser alienados, no todo ou em parte e constituira
cada unidade uma propriedade autdbnoma, que ndo impliquem na abertura de logradouros
publicos, nem na modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes, podendo haver abertura de vias
internas de dominio privado;

Pardgrafo Unico. A instituicAo dos condominios por unidades autbnomas, na forma da
Legislacdo obedecera ao disposto neste Plano Diretor e seus anexos;

No processo de incorporacdo em condominio sera destinada ao Municipio, para
implantacdo de equipamentos de recreacéo e lazer, area néo inferior a 10% (dez por cento) da
area do imovel a ser incorporado, ndo sendo consideradas para calculo desta proporcéo as
Areas de Preservacio Permanentes legalmente constituidas no interior da propriedade;

Paragrafo Unico. Estdo dispensados de executar esta doacdo os condominios cujas glebas a
serem incorporadas apresentam as seguintes condicdes:

a) Origem em processo de loteamento onde ja foi feita a doacé@o de areas publicas nos termos
da Lei;
b) Area superficial inferior a 2.000 m? (dois mil metros quadrados);

O Municipio podera aceitar a doacao referida no Art. 78 através de trés modalidades de
destinagéo:

| - Na gleba de origem da incorporacdo, sempre que a doacao resultar em lote urbanizado que
obedeca as dimensbes minimas estabelecidas no Anexo 3 desta Lei, para parcelamento do
solo;

Il - Em outra gleba, por permuta de areas, desde que:

a) Prevalega o interesse publico justificado pelo Executivo Municipal;

b) A doacéao resulte em lote urbanizado que obedeca as dimensdes minimas estabelecidas no
Anexo 3 desta Lei, para parcelamento do solo;

c) A gleba a ser doada esteja localizada no mesmo Zoneamento de Uso e Ocupacdo do
condominio proposto - ZUD, ZUE, ZR ou ZE, conforme o Anexo 4 desta Lei;

d) Haja parecer favoravel do Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD;

Il - Na modalidade de pagamento em dinheiro, desde que:

a) Haja avaliacéo do imovel pelo 6rgdo municipal competente;
b) Os recursos auferidos sejam destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial e
Ambiental para atender as finalidades apostas no inciso VI do Art. 52 desta Lei;

Paragrafo Unico. Poderdo também ser aceitas pelo Municipio, nas modalidades apostas nos
incisos | e Il deste artigo, areas em faixa marginal de lagoa, rios, cdrregos, banhados e
talvegues naturais, que possam constituir vias e acessos publicos, desde que néo fagam parte
de Areas de Protecdo Permanente e haja interesse manifesto do Executivo Municipal;

Secéo Il
Licenciamento dos Condominios

O ndmero de unidades auténomas dos Condominios por Unidades Autdnomas é dado
pela divisdo das superficies das glebas a serem incorporadas pela Quota Ideal estabelecida
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para a Area de Estruturacdo Espacial - AEE do Municipio onde se localiza o empreendimento,
de acordo com o Anexo 3 desta Lei;

S&o as seguintes as condi¢des urbanisticas que devem ser atendidas nos projetos de
Condominios por Unidades Autbnomas:

| - A ocupacao maxima do solo pelas edificacGes, de usos privativo e comum dos condéminos,
obedecera aos pardmetros das Taxas de Ocupacado Construida Maxima, constantes do Anexo 3
desta Lei;

Il - As areas vegetadas minimas, definidas pela Taxa de Ocupacdo Vegetada Minima,
constantes do Anexo 3 desta Lei, poderdo ser dimensionadas para os condominios
unificadamente, independentemente de sua localizacdo em areas privativas ou de uso comum
dos conddminos;

Il - As areas destinadas a uso comum dos conddminos, referentes a recreacgéo, sistema viario
interno, circulacdes verticais e horizontais, sistemas, dispositivos e servicos complementares,
como de energia, saneamento, demais dareas integrantes de condominios por unidades
autdbnomas nao poderao ser inferiores a 20% (vinte por cento da gleba, as quais, em caso de
transformacao em loteamento, poderao constituir areas de destinacéo publica;

IV - As unidades autbnomas de uso privativo constituidas por edificacbes térreas ou
assobradadas devem ter sua parcela privativa de terreno com no minimo 75 mz2 (setenta e cinco
metros quadrados) com frente minima de 5 (cinco) metros, salvo nas variantes integradas a
regularizagéo fundiaria de interesse social;

Na instituicdo de Condominios por Unidades Autbnomas € obrigatéria a instalagdo de
rede e equipamentos para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminacéo nas
vias condominiais, rede de drenagem pluvial, esgotos sanitérios, coletores para coleta seletiva,
segundo legislacéo especifica e obras de pavimentacao e tratamento de areas de uso comum.

As obras relativas as edificagdes, instalagdes e coisas comuns, deverdo ser executadas
simultaneamente com as obras de utilizacdo exclusiva de cada unidade.

A concessao da Carta de Vistoria Final de cada unidade autdbnoma fica condicionada a
completa e efetiva execucdo das obras de infra-estrutura;

Para aprovacdo do projeto de Condominio por Unidades Autdnomas deverdo ser
apresentados 0s seguintes documentos:

| - Em primeira fase: requerimento de diretrizes acompanhados do Titulo de Propriedade do
Imével, duas vias de mapas de situacdo da gleba na escala 1:5.000, contendo indicacdo dos
arruamentos contiguos a todo perimetro, equipamentos urbanos e comunitarios existentes nas
proximidades;

Il - Em segunda fase, ap6s a obtencao de diretrizes:
a) Projeto de arquitetura elaborado por profissional legalmente qualificado;
b) Memorial descritivo da obra pretendida com equipamentos de protecdo contra incéndio a

serem implantados

Paragrafo uUnico. O projeto de arquitetura deverd conter a identificacdo de cada unidade
autdbnoma por ordem numérica ou alfabética, para efeitos de identificacdo e discriminacao;
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TITULO VI
NORMAS DE REGULACAO DO USO E OCUPACAO DO SOLO

As normas de uso e ocupacgdo do solo tém por objetivo disciplinar a distribuicdo das
atividades, estabelecer os niveis de densificagdo da ocupacdo do territério e ordenar
espacialmente a paisagem no que se refere a edificacdo e ao parcelamento do solo, tendo por
base 0 zoneamento de estruturacdo espacial das areas urbanas e rurais estabelecido, por esta
Lei;

Paragrafo Unico. Os instrumentos urbanisticos de regulacdo do uso e ocupacao do solo sao:
| - Zoneamento de Atividades por Limite de Porte;

Il - Dispositivos de Controle das Edificacbes e Parcelamento do Sol;

Capitulo |
REGIME DAS ATIVIDADES

Regime de atividades urbanas é o conjunto de critérios e normas que regulam a
implantacdo de atividades no territério municipal;

Paragrafo Gnico. A distribuicdo das atividades visa propiciar o desenvolvimento econémico
sustentavel, a preservacao do patriménio ambiental e cultural do municipio, considerando para
tanto, suas compatibilidades e impactos potenciais ao meio ambiente e a infra-estrutura urbana;

Regulam o regime de atividades no Municipio de Terra de Areia as seguintes
disposicoes:

| - O Anexo 4 que estabelece o zoneamento das atividades por limite de porte, definindo as
restricbes para a implantacdo das distintas atividades em cada Unidade de Estruturagdo
Espacial - UEE do Municipio;

Il - O Anexo 5 define as atividades que necessitam obrigatoriamente de Estudos de Viabilidade
Urbanistica;

Os critérios de zoneamento, porte e interferéncia ambiental das atividades estabelecidos
nos Anexos 4 e 5 referenciam-se aos seguintes conceitos:

| - Funcionamento Noturno - atividades néo residenciais que, pela sua natureza, funcionam em
horario que causam incbmodo a atividade residencial;

Il - Ruido - potencialidade de uma atividade n&o residencial causar emiss6es sonoras a cima
dos parametros definidos em Legislacéo prépria;

Il - Potencial Poluidor - potencialidade de uma atividade néo residencial provocar poluicdo dos
recursos hidricos, do solo e do ar, utilizando-se os parametros definidos na legislagdo ambiental
aplicavel;

IV - Geracdo de Trafego - potencialidade de uma atividade provocar a atracdo de veiculos
automotores quando do seu pleno funcionamento, utilizando-se para isto o parametro de
exigéncia de vagas de estacionamento;
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V - Carga e Descarga - potencialidade de uma atividade ndo residencial de demandar acessos,
espacos e equipamentos a veiculos de carga de forma sistematica;

VI - Periculosidade - potencialidade de uma atividade ndo residencial causar riscos de
explosbes, incéndios, trepidacdes que possam pdr em perigo pessoas ou propriedades do
entorno.

S&o trés os tipos de estudos complementares exigiveis para empreendimentos que se
enquadram em um ou mais critérios de interferéncia ambiental, mencionados no art. 90 desta
Lei:

| - Estudo de Viabilidade Urbanistica EVU - envolve uma série de analises interdisciplinares
desenvolvidas pelos gestores municipais a partir de proposta apresentada pelo empreendedor,
visando uma melhor adequacgéo da implantacédo da atividade a situagéo urbanistica especifica;

Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV - envolve uma avaliagdo da implantagéo da atividade,
contemplando seus efeitos positivos e negativos quanto a qualidade de vida da populacéo
residente na area e nas suas proximidades, em atendimento ao disposto nos artigos 36, 37 e 38

da Lei Federal 10.257/2001;

Il - Estudo de Impacto Ambiental EIA - envolve uma avaliagdo mais completa da implantagcéo da
atividade obedecendo as disposicdes da legislacdo ambiental aplicavel,

§ 1° Os estudos complementares referidos neste artigo serdo avaliados por Comisséo Técnica
da Prefeitura e pelo Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD, os quais serdo, também,
responsaveis pela elaboracdo das Diretrizes e Termos de Referéncia;

§ 2° As diretrizes estabelecidas pelo Municipio, a partir dos estudos complementares referidos
neste artigo, podem restringir a implantagéo de atividades sobrepondo-se ao disposto no Anexo
04 desta Lei.

Secéo |
Estudos de Impacto de Vizinhanga - EIV

A localizagdo, construcdo, instalacdo, ampliagdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos e atividades que utilizem recursos ambientais, bem como capazes de causar
incbmodo ou degradacdo ambiental ao entorno, estardo sujeitas a avaliacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanca (EIV-RIV) por parte
do orgdo municipal competente, antes da emissdo de licencas ou alvaras de construcéo,
reforma ou funcionamento, conforme dispdem a Lei Federal N° 10.257 o Estatuto das Cidades;

Paragrafo Unico. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV € o estudo prévio dos impactos
urbanisticos e paisagisticos decorrentes da implantacdo de empreendimentos e atividades sobre
determinada &rea de influéncia, visando & aprovacdo de projetos e obtencéo de licencas para
construcdo, ampliagéo ou funcionamento dos mesmos;

O EIV devera contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populacédo residente na area e suas proximidades,

incluindo a andlise, dentre outras, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;
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Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizagao imobiliéria;

V - geracao de trdfego e demanda por transporte publico;

VI - ventilag&o e iluminacgéo;

VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

Paragrafo Unico. O Poder Publico Municipal, com base na andlise dos Estudos de Impacto de
Vizinhanca apresentados, podera exigir do empreendedor, a execu¢do, as suas expensas, das
medidas atenuadoras e compensatdrias relativas aos impactos decorrentes da implantacéo da
atividade.

Ser&o objeto de EIV obrigatoriamente os seguintes empreendimentos e atividades:

| - Aerédromos, heliportos e helipontos;

Il - Autédromo, cartédromo aberto, hipédromos, estadios, parque teméticos, quadras de escola
de samba;

Il - Cemitérios,crematorio e capelas mortuarias;

IV - Centro comercial ou shopping Center, centro cultural, centro de eventos e parque de
exposicoes;

V - Condominios por unidades autbnomas com mais de 100(cem) unidades;

VI - Estabelecimento de ensino e salude com area edificada acima de 2.000m2 (dois mil metros
guadrados);

VII - Estabelecimento de diversado e lazer diurnos e noturnos;

VIII - IndUstrias, depésitos e comércio atacadista com area edificada superior a 500mz;
IX - Painéis e elementos de sinalizacdo e propaganda com area maior 4mz,

X - Postos de abastecimento de combustiveis;

Xl - Rodoviaria, terminal de passageiros e carga, centro de logistica de carga e garagens de
veiculos pesados (6nibus, caminhdes e similares);

Xl - Supermercado e comercio varejista com &rea edificada acima de 600mz;
XIII - Templo e local de culto;
XIV - Tratamento e selecdo de efluentes e residuos.

XV - Terminais rodoviarios, ferroviarios e modais.
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§ 1° Poderdo ser passiveis de EIV, a critério do 6rgdo municipal responsavel pela sua aplicagéo,
as atividades e empreendimentos que se enquadram nas seguintes situacoes;

a) Localizadas em areas de significativo impacto sobre a mobilidade;

b) Com localizacéo de diversas atividades em um mesmo empreendimento;

c) Edificacdo ou parcelamento do solo em area de especial interesse ambiental, paisagistico e
cultural.

§ 2° A localizagdo de area no municipio para classificacdo e selecéo de residuos solidos devera
obrigatoriamente ser aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor e ser objeto de lei
especifica, aprovada pela Camara Municipal de Vereadores.

8§ 3° A destinacéo final de residuos sélidos urbanos fica vetada em qualquer area do municipio.

Dar-se-& publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado;

§ 1° Copia do Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV sera fornecida gratuitamente quando
solicitada pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

§ 2° O 6rgdo publico responséavel pelo exame do Relatério de Impacto de Vizinhanca - RIV
devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na
forma da lei, pelos moradores da area afetada ou suas associacoes.

A avaliacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca ndo exime o empreendedor das

exigéncias do licenciamento do 6rgdo ambiental competente, bem como de estudo de impacto
ambiental, requeridos nos termos da legislacdo ambiental.

Capitulo Il
REGRAMENTO DE CONTROLE DA EDIFICACAO

A edificacdo no Municipio de Terra de Areia € regulada pelos seguintes dispositivos de
controle:

| - indices de Aproveitamento;

Il - Taxas de Ocupacéo;

Il - Alturas das edificacbes;

IV - Recuos frontais, laterais e de fundos;

V - Garagens e Estacionamentos.

Secéo |
indices de Aproveitamento

O indice de Aproveitamento é o indice urbanistico que define os limites maximos das
Areas Computaveis a serem edificadas nas glebas ou lotes de cada Area de Estruturacéo
Espacial do Municipio, classificam-se em duas tipologias de aplicagdo, dispostas no Anexo 3
desta Lei, sendo estas:
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| - indice de aproveitamento Basico - indice de aplicacdo direta em cada Area de Estruturacio
Espacial do Municipio;

Il - indice de Aproveitamento Méaximo - indice construtivo maximo, obtido através da aplicacéo
dos instrumentos da Transferéncia do Direito de Construir e da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, constantes neste Plano Diretor;

§ 1° Areas Computaveis sdo as areas destinadas as atividades principal das edificacdes, dadas
pelo resultado do produto do indice de Aproveitamento pela area da gleba ou lote em metros

quadrados;

§ 2° A aplicacdo do indice de Aproveitamento dar-se-a sobre as dimensdes constantes nos
registros imobilidrios dos iméveis.

S&o Areas Isentas do célculo das Areas Computaveis para aplicacdo do indice de
Aproveitamento as areas construidas destinadas a atividades complementares as atividades

principais, as fungfes e servigos de apoio:

| - De uso comum dos condominios, tais como portarias, circulacdes, acessos, zeladoria, areas
de lazer e esporte;

Il - Garagens e estacionamentos, inclusive para fim comercial;

Il - Subsolo destinado a garagem, servicos de apoio as atividades principais e de uso comum
da edificacéo;

IV - Areas de sacadas, varandas ou balcdes, abertos ou envidracados, em prédios residenciais,
até o limite de 2,00m (dois metros) de profundidade a partir da face externa do peitoril,
excetuando-se areas de servigo;

V - Areas descobertas, como o terraco da cobertura;

VI - Areas destinadas & residéncia unifamiliar, desde que constituidas de uma Gnica economia
no imovel.

Secéo Il
Taxas de Ocupacéo

A Taxa de Ocupacao é a percentagem da &rea da gleba ou lote ocupada pela projecéo
horizontal maxima da constru¢éo sobre estes;
Paragrafo Gnico. S&o consideradas Areas Isentas para o célculo da Taxa de Ocupag&o:

| - Areas de sacadas, varandas ou balcées, abertos ou envidracados, até o limite de 2,00m (dois
metros) de profundidade da face externa do peitoril, excetuando-se areas de servico;

Il - Balangos de até 1,20m (um metro e vinte centimetros), sobre os Recuos de Jardim
obrigatérios;

Ill - Os beirais, as marquises, pérgulas e as abas que atenderem as condicdes exigidas pela
legislacao de prote¢éo contra incéndios;
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IV - Estacionamentos nao cobertos;

V - Subsolo destinado a garagem, servigos de apoio as atividades principais e de uso comum da
edificacéo;

Secao Il
Altura das EdificacBes

As Referéncias de Nivel (RN) s&o a base altimétrica para determinacdo das Alturas das
Edificacbes em um ou mais pontos do terreno natural;

Paragrafo Unico. As Referéncias de Nivel (RN) sdo determinadas nas divisas e alinhamentos
das glebas ou lotes, de forma que a diferenca de altitude entre estas ndo ultrapasse a 4m
(quatro metros), em qualquer ponto do terreno natural, podendo resultar em edificacbes de
alturas diferentes ou escalonadas;

Considera-se Altura da Edificacdo a distancia vertical entre as Referéncias de Nivel
(RN) e a laje e/ou forro de cobertura do ultimo pavimento;

§ 1° a altura maxima da edificagdo poderd ser acrescida em 2m (dois metros) para
determinacédo do ponto maximo do telhado, muros ou platibanda;

§ 2° Para efeito da andlise da altura da edificacédo, ndo serdo considerados os volumes de casas
de maquinas e reservatorios;

§ 3° A Altura das Edificacdes, estipuladas no Anexo 3, para as diversas Areas de Estruturacéo
Espacial do Municipio de Terra de Areia, é determinante para o calculo dos recuos laterais e de
fundos;

E considerado subsolo as areas edificadas localizadas em cota altimétrica inferior as
Referéncias de Nivel (RN) adotadas para determinacéo da altura méaxima das edificagdes.

Secéo IV
Recuos Frontais, Laterais e de Fundos.

Art. 104 | Para qualificagdo da paisagem e para a estruturagcdo do sistema viario do Municipio
ficam instituidos os Recuos de Jardim e de Alargamento Viario, devendo ser observados em
todas as frentes para vias publicas;

Os Recuos de Jardim s&o estabelecido no Anexo 3 desta Lei e podem ser utilizado
para a implantagcéo de ajardinamento ou para desenvolvimento de atividades ao ar livre;

8 1° Os Recuos de Jardim devem respeitar a distancia minima de 4,00m (quatro metros), 6,00m
(seis metros) e 12,00m (doze metros) do alinhamento, de acordo com a AEE a que se referem;

§ 2° Em terrenos de esquina € permitido quem, em uma das testadas, o Recuo de Jardim seja
reduzido a 50% (cinqlienta por cento) da medida estabelecida no Anexo 3 para a respectiva

UEE;

Para efeito dos Recuos de Jardim é assegurada, em todos os terrenos de esquina uma
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faixa edificavel minima de 8m (oito metros), contados a partir da testada, no sentido da

profundidade, sem prejuizo, entretanto, dos recuos laterais e de fundos decorrentes dos
dispositivos de controle de Altura das Edificagbes, conforme Anexo 3;

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina que possuem testadas menores que 8m (oito metros)
estdo isentos do Recuo de Jardim na testada adjacente;

Art. 107 | Nos Recuos de Jardim sera permitida a implantagdo dos seguintes elementos
construtivos:

| - Guaritas construidas com materiais leves com area correspondente a, no maximo, 5% (cinco
por cento) da area do terreno atingida pelo Recuo de jardim, ficando garantindo um minimo de
2mz (dois metros quadrados);

Il - Toldos, acessos cobertos, marquises, beirais e abas, desde que de acordo com a legislagéo
de protecéo contra incéndios;

Il - Piscinas com altura maxima de 60cm (sessenta centimetros) em relacdo ao perfil do terreno
natural;

IV - Medidores de luz até o maximo de 02 (dois) reldgios, junto as divisas laterais do terreno,
conforme normas da Companhia Estadual de Energia Elétrica - CEEE;

V - Coberturas independentes da edificagdo, nas atividades que promovam qualificacdo e
integracdo do espaco publico com o privado, mediante andlise do Municipio e do Conselho
Municipal do Plano Diretor;

VI - Muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais dos terrenos;

VII - Cercas e vedagbes, nos alinhamentos e/ou nas divisas laterais, desde que compostas por
gradis, telas ou por elementos construtivos onde predominem 0s espacos vazios;

VIII - Muros com altura maxima de 60 cm (sessenta centimetros) acima do perfil do terreno
natural;

IX - Escadarias ou rampas de acesso, quando necessarias pela conformacéo do terreno, até 60
cm (sessenta centimetros) acima do perfil do terreno natural frontal e lateral;

X - Muros, nos terrenos baldios, com até 2m (dois metros) de altura em relacdo ao perfil do
terreno natural, no alinhamento ou nas divisas laterais.

Art. 108 | Recuos de Alargamento Viario sdo faixas com gravame administrativo decorrente da
projecédo do sistema viario, prevista neste Plano Diretor, que restringem a ocupagédo das glebas
e lotes do terreno, tendo em vista o alinhamento predial;

§ 1° As faixas de Alargamento Viario que incidem sobre as propriedades privadas estdo sujeitas
a processo de desapropriacdo pelo Municipio qguando da execucdo das obras de ampliagédo do
sistema viario, devendo, no entanto ser respeitadas quando a aplicacdo dos Recuos de Jardim;

§ 2° As larguras das faixas de Alargamento Viario sdo informadas pelo Municipio quando da
emissdo de alinhamento predial e/ou diretrizes urbanisticas, tendo por base os Anexos 7 e 8,

das diretrizes do sistema viario, parte integrante deste PDTA.

Os Recuos de Fundos e Laterais sdo as distancia da edificacdo até as divisas de
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fundos e laterais do lote, que garantem a privacidade, a ventilacdo e aeracdo necessaria a
habitabilidade das edificaces, devendo respeitar as distancias minimas estipuladas no Anexo 3;

Em edificacbes existentes previamente a aprovac&o desta Lei, que ndo se enquadram
nas normas a esta relativa, sdo permitidas somente obras de reformas, desde que mantida
inalterada sua volumetria, no que se refere aos Dispositivos de Controle das Edificacdes.

Secédo V
Garagens e Estacionamento

Garagens e estacionamentos s&o, respectivamente, edificacdes e areas cobertas ou
descobertas destinadas a guarda de veiculos, classificadas em quatro tipologias basicas:
| - Comerciais - destinadas predominantemente a prestacao de servigos de guarda de veiculos;

Il - De Transporte - destinadas a guarda de veiculos de grande porte associados ao transporte
coletivo ou de carga;

Il - Especiais - destinados a guarda de veiculos nas atividades sujeitas a Estudo de Viabilidade
Urbanistica - EVU obrigatorio relacionadas no Anexo 5 desta Lei;

IV - De Apoio - destinadas a guarda de veiculos com fungdo complementar a atividade principal,
nas edificagcbes habitacionais, comerciais, industriais e de servigo, excetuando-se as que se
enquadram nos incisos Il e Il deste artigo;

Paragrafo Unico. Excetuando-se os prédios exclusivamente residenciais, todas as garagens e
estacionamentos, incluindo estacionamentos em via publica, deverdo prever espacos com
localizacgdo privilegiada para veiculos automotores de pessoas portadoras de deficiéncia fisica;

Art. 112 | As atividades a seguir relacionadas deverdo garantir vagas de garagem ou
estacionamento para 0Ss usudrios permanentes e/ou eventuais nas seguintes quantidades

minimas:

| - Residéncia em terreno com testada superior a 12m (doze metros) - 01 (uma) vaga por
economia;

Il - Habitagdo multifamiliar - 01 (uma) vaga por economia

Il - Servicos em terrenos com testada entre 12m (doze metros) e 25m (vinte e cinco metros) -
01 (uma) vaga para cada 100m?2 (cem metros quadrados) de Area Computavel;

IV - Servigcos em terrenos com testada maior que 25m (vinte e cinco metros) - 01 (uma) vaga
para cada 85m?2 (oitenta e cinco metros quadrados) de Area Computavel;

V - Comércio varejista - 1 (uma) vaga para cada 200m?2 (duzentos metros quadrados) de area
computavel, no minino 02 (duas) vagas;

VI - Comércio atacadista, depésito, pavilhdes e industrias - 1 (uma) vaga para cada 200m?
(duzentos metros quadrados) de area computavel, com 20% (vinte por cento) das vagas

destinadas a guarda de veiculos de carga;

VII - Centro comercial ou Shopping Center, - 01 (uma) vaga para cada 25m? (vinte e cinco
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metros quadrados) de &rea computavel;

VIII - Galeria comercial, pavilhdo para feiras e exposicdo - 1 (uma) vaga para cada 55m?
(cinglenta r cinco metros quadrados) de area computavel;

IX - Supermercado com area edificada acima de 600m? (seiscentos metros quadrados) - 01
(uma) vaga para cada 25m?2 (vinte e cinco metros quadrados) de area computavel;

X - Hotel - 01 (uma) vaga para cada 05 (cinco) unidades de alojamento;
XI - Apart-hotel - 01 (uma) vaga para cada 03 (trés) unidades de alojamento;

XIl - Auditérios, cinemas, teatros e centros de eventos - 01 (uma) vaga para cada 08(oito)
lugares na platéia;

XIII - Estadios e ginasios de esportes - 01 (uma) vaga para cada 10 (dez) lugares;

XIV - Escolas de ensino fundamental e médio, ensino técnico e profissionalizante - 01 (uma)
vaga para cada 85m? (oitenta e cinco metros quadrados) de area computéavel;

XV - Estabelecimentos de ensino superior e cursos preparatorios para ensino superior com area
edificada acima de 2.000m? (dois mil metros quadrados) - 01 (uma) vaga para cada 25m? (vinte
e cinco metros quadrados) de area computavel;

XVI - Hospitais - 01 (uma) vaga para cada 50m? (cinglienta metros quadrados) de area
computavel.

8 1° Nas edificacOes destinadas as atividades especificadas no Anexo 5 é obrigatéria a previsao
de local interno destinado & movimentacdo e manobra de veiculos de carga, em propor¢cfes
adequadas, a critério do Municipio.

§ 2° A previsdo de vagas para guarda de veiculos, estabelecida neste artigo, poderd ser
atendida em outro local, distante no maximo 150m (cento e cinglienta metros) da atividade
principal, conforme regulamentacdo especifica que garanta a vinculagdo entre as duas
edificacbes;

§ 3° Para o dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento fica estabelecido o
padrdo de quota minima de 25m2/veiculo (vinte e cinco metros quadrados por veiculo), que
podera ser reduzido no caso de comprovacao de atendimento as necessidades de circulagao e
namero de vagas obrigatoérias;

§ 4° O Municipio podera reduzir ou suprimir a exigéncia de vagas obrigatérias para guarda de
veiculos prevista neste artigo em zonas de acentuada concentracdo urbana, objetivando impedir
0 agravamento das condices de circulacao viaria, ou nas edificacdes com patrimdnio historico a
preservar, para viabilizar a reciclagem do uso de prédio existente;

TiTULO VI
INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO

Capitulo |
PARTICIPACAO POPULAR NA GESTAO
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O Poder Executivo e Legislativo Municipal garantirio a participacdo democratica na
gestao territorial do Municipio de Terra de Areia, através de:

| - Audiéncia publica;

Il - Plebiscito e referendo;

Il - Iniciativa popular;

IV - Revisdo e/ou modificacdo do PDTA, a qual ocorrera no prazo maximo de 10 anos.

A iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e
ambiental podera ser tomada por, no minimo, 2% (dois por cento) dos eleitores do Municipio em
caso de planos, programas e projetos de impacto estrutural sobre a cidade, e 5% (cinco por

cento) dos eleitores de cada Zona de Estruturacdo do Planejamento em caso de seu impacto
restringir-se ao territorio da respectiva ZEP.

Art. 115 | Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento territorial deverd ser apreciada pelo Poder Executivo Municipal em parecer

técnico circunstanciado sobre o seu conteldo e alcance, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a
partir de sua apresentagéo, ao qual deve ser dada publicidade.

Paragrafo Unico. O prazo previsto no "caput" deste artigo podera ser prorrogado por mais (60)
dias.

Capitulo Il
CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

O Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD tem por objetivo geral avaliar e
promover o controle da aplicagdo do Plano Diretor do Desenvolvimento Territorial e Ambiental -
PDTA, de Terra de Areia.

S4o atribuices do Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD:

I - Acompanhar e avaliar a aplicacdo do PDTA,;

Il - Aprovar e fiscalizar o plano de aplicagdo do Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial e
Ambiental;

Il - Encaminhar para reavaliacdo o PDTA, no prazo maximo de dez (10) anos;
IV - Propor, discutir, promover debates e deliberar sobre projetos de empreendimentos de
grande impacto ambiental ou de vizinhanga, sejam estes publicos, privados ou de parcerias

publico-privadas, submetendo-os a audiéncia publica;

V - Aprovar a metodologia para definicdo dos valores da Outorga Onerosa do Direito de
Construir;

VI - Propor e opinar sobre a atualizagdo, complementacédo, ajustes e altera¢cdes deste plano
diretor;

VII - Instalar comiss@es para assessoramento técnico compostas por integrantes do Conselho
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Municipal de Desenvolvimento Territorial e Ambiental, podendo-se valer de outros 6érgéos
competentes, bem como colaboradores externos;

VIIl - Acompanhar a aplicacdo da legislacdo municipal relativa ao desenvolvimento urbano e
ambiental;

IX - Encaminhar para discussdo matérias de interesse coletivo recebido de setores da sociedade
e estudos sobre questdes urbanisticas e ambientais que entender relevante;

A composi¢cdo do Conselho deverd ser tripartite formada por representantes de
entidades governamentais, da sociedade civil organizada e das Zonas de Estruturacdo do
Planejamento - ZEP do Municipio, ndo devendo exceder a 25 (vinte e cinco) membros titulares e
iguais membros de suplentes, com renovacao bienal, obedecendo a seguinte composicéo:

| - 08 (oito) representantes de entidades Governamentais que tratem de matéria afim ao
planejamento e gestao do territério urbano e/ou rural assim distribuidos:

a) 01 (um) representante do nivel federal;
b) 02 (dois) representantes do nivel estadual;
¢) 05 (cinco) representantes do nivel municipal;

Il - 08 (oito) representantes de entidades ndo-governamentais afim ao planejamento e gestdo do
territério urbano e/ou rural, constituidas por:

a) 02 (dois) representantes de entidades de classe relacionadas ao planejamento e gestdo do
territdrio urbano e/ou rural;

b) 02 (dois) representantes de entidades empresariais relacionadas ao planejamento e gestao
do territorio urbano e/ou rural;

¢) 02 (dois) representantes de entidades ambientais;

d) 01 (um) representante de instituicdes cientificas e/ou de ensino;

e) 01 (um) representante de entidades profissionais, preferencialmente da area da construcéo
civil;

Ill - 08 (oito) representantes de Zona de Estruturacdo o Planejamento - ZEP do Municipio, a
razdo de uma vaga,;

IV - O Presidente do Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD sera escolhido entre os
Conselheiros nomeados.

§ 1° As representacfes das entidades ndo-governamentais, constantes do inciso Il deste artigo,
poderdo ser alteradas a cada biénio mediante elei¢bes entre as entidades inscritas e habilitadas;

§ 2° A escolha dos representantes da Zona de Estruturacdo do Planejamento sera eletiva no
ambito das respectivas zonas e ocorrera através de convocacao de plenarias da comunidade;

8§ 3° Todas as representacdes devem estar legalmente constituidas;

O funcionamento do Conselho Municipal do Plano Diretor - CMPD sera disciplinado
pelo seu regimento interno, devendo ser aprovado pela maioria de seus membros e homologado
pelo Prefeito Municipal, com prazo para sua instalacdo de 90 (noventa) dias, a partir da
aprovacdo deste plano.

S&0 objeto de Resolucéo do Conselho Municipal do Plano Diretor- CMPD as matérias
gue versem sobre:
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I - Ajustes nos limites do Zoneamento Territorial, no Macrozoneamento, nas Estruturacdo
Espacial do Planejamento, bem como nos limites das Zonas de Estruturacdo do Planejamento,
consultadas as regides envolvidas;

Il - Ajustes no tracado das vias e inclusédo de novas vias, dimensionadas e localizadas de acordo
com os padrBes determinados em lei;

Il - Alteracdo do Zoneamento de Atividades
IV - Alteracdo da hierarquia e funcéo das vias de acordo com 0s Anexos 7 e 8 desta Lei;

V - Alteracdo dos padrBes de vagas para guarda de veiculos, garagens e estacionamento,
referentes a atividades com caracteristicas diferenciadas, nos termos do art. 111;

VI - Conceituagdo de atividades;

VII - Definicdo de critérios e parametros para andlise de Projetos Especiais ;

TiTULO VIII
INFRACOES E PENALIDADES

O Poder Publico Municipal é responséavel pela Vistoria e Fiscalizagdo do cumprimento
do PDTA podendo emitir Autos de Infragdo em forma de: Adverténcia, Autuacdo e Embargo

sempre que houver descumprimento da presente Lei.

Paragrafo Unico. As condi¢cdes em discordancia recebem o respectivo Auto de Infragdo, em
formulario adequado, sendo uma copia entregue ao Autuado.

A Fiscalizag&o notifica o Proprietario ou Permissionario Infrator quando:

| - Implantar obra, parcelamento do solo ou edificacdbes sem prévia aprovacdo e ou
licenciamento do Poder Publico Municipal.

Il - Implantar obra, parcelamento do solo ou edifica¢cdes em desacordo com o projeto aprovado e
as diretrizes fornecidas pelo Poder Publico Municipal.

Il - Realizar servicos sem Licenciamento do Poder Publico Municipal.
§ 1° O Auto de Infrac@o deve ser assinado pelo Proprietario ou Permissionario.

§ 2° A Regularizacdo do Auto de Infracdo fica sujeita a validade estabelecida, a partir da
notificacdo, com prazos maximos de:

| - Adverténcia: um (1) més;
Il - Autuacéo: um (1) més;
Il - Embargo: um (1) més;

§ 3° O Auto de Infracdo deve ser regularizado pelo Proprietario ou Permissionario sob pena de
cominacgdo da multa correspondente;
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A aplicacdo das Penalidades é iniciada pela Adverténcia seguida de Autuacio,
Embargo e Acéo Judicial.

8§ 1° As Penalidades impostas determinam a Paralisacdo da execucdo das obras, até sua
Regularizacdo e emissdo de Multa, Autuacéo e Embargo;

§ 2° As Penalidades Adverténcia, Autuacdo e Embargo devem ser Regularizados, conforme
prazos previstos;

§ 3° As Multas emitidas deverdo ser pagas quando da regularizagéo, da Autuacdo, do Embargo
ou da Ac¢éao Judicial.

§ 4° A Regularizacédo prevista permanece independente do pagamento das respectivas Multas,
até a sua correcao;

§ 5° As Paralisacdes permanecem até o pagamento das Multas e das Regulariza¢des previstas.
§ 6° Constatada a impossibilidade de regularizagdo podera ocorrer embargo direto.

Art. 124 | O Proprietario ou Permissionario tem direito a apresentar defesa documental, conforme
prazos previstos, ao Auto de Infragdo emitido pela Fiscalizacao.

§ 1° O Auto de Infracao fica automaticamente cancelado, com o deferimento da defesa;

§ 2° Indeferida a defesa serdo aplicadas as penalidades nos prazos previstos para a
Regularizacgéo.

§ 3° A apresentacdo da defesa documental do Auto de Infragdo tem prazo de um (1) més, a
partir da notificacéo.

TITULO IX
DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Capitulo |
SANEAMENTO AMBIENTAL

Imediatamente apés a aprovacdo desta lei, o Municipio devera providenciar a
elaboracéo de Plano Municipal de Saneamento Ambiental, com abrangéncia a todos os servigos
publicos de saneamento bésico e as demais acdes de saneamento ambiental necessarias,
contendo pelo menos os seguintes conteldos:

| - Relatério de salubridade ambiental do Municipio com a identificagdo das demandas atuais e
futuras;

Il - As prioridades e as metas temporais;

Il - A identificac@o e a selecao de alternativas para ampliacdo, melhoria e atualizacéo da oferta
dos servigos publicos de saneamento basico e seus respectivos custos;

IV - O Plano de Investimentos com a previsdo e identificacdo das fontes de financiamento, dos

elementos necessérios a viabilidade econdmica e financeira dos servigos, incluindo as politicas
de remuneracdo e de subsidios para a garantia do acesso integral e equanime a todos os
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municipes;

V - Critérios para a organizacdo ou melhoria da prestacdo dos servigos, com a previsdo dos
instrumentos de fiscalizacdo e de avaliacéo;

VI - As ac¢des de educacgédo sanitaria e ambiental, de combate ao desperdicio;

O Plano Municipal de Saneamento Ambiental objetiva atender a demanda da
populacdo de abastecimento, armazenamento, regularizacdo, conservacdo de agua,
esgotamento sanitario, manejo de aguas pluviais e a coleta e destinacao final dos residuos
sélidos, visando a promocao da saude publica e a conservacdo do meio ambiente, através dos
seguintes programas:

| - Programa de abastecimento e reaproveitamento das aguas:

a) ldentificacdo, monitoramento e controle dos pogos de extracdo de agua subterranea;

b) Implantagéo regulamentada de instalac6es para reutilizacéo e reserva de agua para fins nédo
potaveis nas edificacBes de grande porte e atividades de grande consumo;

¢) Educacdo ambiental com énfase na conscientizacao do uso adequado das aguas evitando o
desperdicio;

d) Fomentar a captacdo de aguas pluviais para a utilizacdo em atividades que nado impliguem
em consumo humano;

e) Ampliacdo da rede de abastecimento de 4gua potével para toda a populacao;

f) Registrar como area de preservacao ambiental todos mananciais hidricos que abastecem e ou
poderdo abastecer o Municipio;

Il - Programa de gerenciamento dos residuos sélidos:

a) Implantar, em vinte e quatro (24) meses, 0 uso de tecnologia adequada ao tratamento dos
residuos sélidos na zona rural, provenientes das atividades primarias;

b) Iniciar, em vinte e quatro (24) meses, campanha de reeducacdo e conscientizacdo para
implantar reciclagem dos residuos sélidos domésticos, industriais, embalagens de agrotoxicos e
herbicidas, através de coleta seletiva, com divulgacéo a todos os cidadaos do Municipio;

¢) Apoiar iniciativas de aproveitamento dos residuos organicos e reciclaveis;

Il - Programa de tratamento de esgoto sanitario:

a) Implementar, num prazo de vinte e quatro (24) meses desde a aprovacdo desta lei, um
projeto definitivo para o sistema de tratamento de esgotos domésticos adequado, para todo o
Municipio, podendo firmar convénios e parcerias publicas e privadas,

b) Delimitar as areas de interesse institucional, destinadas ao sistema de tratamento de esgotos
guando necessarias;

¢) Nao permitir, através de fiscalizacdo e punicdo, a ligacdo de esgoto cloacal (sanitario) nas
redes de esgotos pluviais;

d) Estabelecer normas e exigéncias legais previstas em legislacdo Estadual e Federal do
controle e tratamento de residuos para empreendimentos que possam causar poluicdo
ambiental.

Imediatamente apds a publicacdo da Lei Federal que instituir a Politica Nacional de
Saneamento Basico, o Municipio devera providenciar sua adesdo ao Plano Nacional de
Saneamento Ambiental, de modo a se habilitar a receber transferéncias voluntarias da Unido
destinadas a acbes de saneamento basico, celebrar contrato, convénio ou outro instrumento
congénere vinculado a estas acfes, com a administracdo direta ou indireta da Unido, entidades
ou fundos direta ou indiretamente sob o seu controle, gestao ou operacao, ou com entidades de
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crédito que se utilizem recursos da Unido ou de fundos geridos ou operados por érgdo ou
entidade da Unido.

Capitulo Il
MOBILIARIO URBANO

O mobiliario urbano nas Zonas Urbanas e nas Areas Especiais devem obedecer as
seguintes condi¢bes:

| - N&o poderdo obstruir a visibilidade de motoristas nem encobrir as placas de sinaliza¢éo;

Il - Ndo podem obstruir os rebaixos do meio-fio que ddo acessibilidade aos portadores de
necessidades especiais;

Ill - Todas as pecas do mobilidrio devem ser instaladas na posicao oposta aos lotes, devendo
ocupar o espaco entre sessenta centimetros e um metro e trinta centimetros (0,60 e 1,30m) do
inicio do passeio publico, deixando sempre uma altura livre de pelo menos dois metros e dez
centimetros (2,10m);

Paragrafo Unico. sempre que as pecas do mobiliario urbano forem instaladas fora da faixa
exclusiva de sua colocacdo, deverdo possuir o piso tatil de alerta para os portadores de
necessidades visuais;

Os quiosques e bancas de venda de produtos ou prestadores de servigos, desde que
devidamente autorizadas pelas autoridades do Municipio, ndo poderdo prejudicar a visibilidade
dos pedestres nem dos motoristas, garantindo ainda:

| - Uma faixa de pelo menos um metro e vinte centimetros (1,20m) livres para a circulagéo de
pedestres, respeitando sempre a altura minima livre de dois metros e dez centimetros (2,10m);

Il - que os balcGes de atendimento fiquem fora de acessibilidade e que nédo tenham obstaculos
como degraus e rampas;

Il - que nas faixas livre de passeio publico ndo haja piso intercalado por vegetacédo ou desnivel
no sentido do deslocamento, sem a devida sinalizagédo tactil;

Os espacos de uso publico deverdo atender ao principio da mais ampla mobilidade
para todos os cidadaos, inclusive para os portadores de necessidades especiais;

Paragrafo Unico. A pavimentacdo dos passeios publicos devera ser regulamentada em sua
tipologia e zoneamento por decreto do Poder Executivo Municipal, dentro do periodo de 1 (um)
ano da promulgacéo desta Lei;

Capitulo 1l
ARBORIZACAO E VEGETACAO

Arvores, arbustos, palmeiras, forragdes ou qualquer tipo de vegetacéo implantada no
espaco de uso publico deve atender as questdes da mobilidade para que se comporte de forma
acessivel, inclusive para as pessoas com dificuldades na locomogcdo e movimentacgéo,
observando-se:
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| - que as mudas sejam de espécies com raizes pivotantes (para baixo) e que tenham com
galhos em condicdes de serem direcionados e/ou podados acima de 2,10m;

Il - que o plantio se dé nas faixas destinadas ao mobiliario urbano e que possuam alguma forma
de sinalizacgéo tatil;

Il - a distancia minima de cinco metros, entre as arvores de porte pequeno, oito metros entre
arvores de médio porte e doze metros entre as de grande porte;

Il - que sejam plantadas a pelo menos trinta centimetros do alinhamento do passeio publico,
garantindo uma passagem livre de pelo menos 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura
e 1,20m (um metro e vinte centimetros) de circula¢é@o horizontal livre;

IV - que sejam plantadas em terreno permedével garantindo a aeragéo do solo e a penetragdo da
agua;

V - que ndo sejam venenosas hem possuam espinhos;

VI - que os canteiros colocados préximos a edificagdo ou ao alinhamento do passeio publico
tenham apenas vegetacdo rasteira e que a faixa de circulagdo minima (1,20m) esteja
assegurada;

Capitulo IV
CEMITERIOS

Art. 132 | A Implantacdo de novos cemitérios e ou a ampliacéo dos ja existentes devem obedecer
as legislacdes Municipal, Estadual e Federal que regulam este tipo de empreendimento,
especialmente quanto ao licenciamento ambiental;

Art. 133 | As capelas mortuarias e velatérias s6 serdo permitidas apés estudo de Impacto de
Vizinhanca - EIV.

TITULO X
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Este Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial e Ambiental (PDTA) do Municipio de
Terra de Areia entra em vigor no prazo de 90 dias a contar de sua publicacéo.

O Poder Publico Municipal tem prazo méaximo de seis (6) meses,ap6s a data da
promulgacao da presente lei, para nomear os membros do CMPD.

As alteracdes, desta Lei dever&o ser precedidas de Audiéncia Publica.

Art. 137 | As diretrizes orgamentérias séo instrumentos complementares ao desenvolvimento do
PDTA.

Art. 138 | Todas as intervengfes urbanisticas omissas na presente lei serdo objeto de andlise e
parecer das Comiss6es competentes e do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento

Territorial e Ambiental.

Gabinete do Prefeito Municipal de Terra de Areia, em 07 de janeiro de 2011.
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RITA DE CASSIA DA COSTA BASEI
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Download: Anexo - Lei n° 1988/2011 - Terra de Areia-RS (www.leismunicipais.com.br/RS/TERRA.DE.AREIA/ANEXO-
LEI-1988-2011-TERRA-DE-AREIA-RS.zip)

(Anexo 9 regulamentado pelo Decreto n°® 13/2015) (Vide Lei n°® 2568/2020)
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